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1. UvOoD

V reakci na stale se prohlubujici projevy klimatické zmény na Zivotnim prostfedi i na
obyvatelstvu predstavila Evropska unie tzv. Zelenou dohodu pro Evropu, jez ma Unii
transformovat na moderni, konkurenceschopnou ekonomiku Gc¢inné vyuzivajici zdroje, ktera
do roku 2030 dosahne tretinovych emisi a do roku 2050 pak nulovych emisi sklenikovych plynd.
Aby bylo dosazeno téchto cill, je tfeba pfijmout fadu opatfeni ve vSech odvétvich hospodafstvi,
z nichz jedno z nejddlezitéjSich je dekarbonizace energetiky.

Stézejnim cilem dohody je eliminovat znecisténi jednotlivych slozek Zivotniho prostredi. Pro
napInéni tohoto cile pfijala Evropska komise Ak¢ni plan EU pro nulové znecisténi ovzdusi, vody
a pady. V akénim planu je stanovena integrovana vize naseho svéta do roku 2050, v némz je
znecisténi snizeno na takovou Uroven, ktera jiz neni Skodliva pro lidské zdravi a pfirodni
ekosystémy, jakoz i kroky potfebné k naplnéni této vize. Plan propojuje vSechny prislusné
politiky EU v oblasti boje proti zneCisténi a jeho predchazeni, se zvlastnim dlirazem na
pouzivani digitalnich reseni.

Regionlim, které prechod ke klimaticky neutralnimu kontinentu a zelené ekonomice zasahne
nejvice, bude poskytnuta financni podpora a technickd pomoc v ramci tzv. mechanismu pro
spravedlivou transformaci. Tento fond ma v obdobi 2021-2027 pfispét k mobilizaci nejméné
100 miliard EUR v nejvice postizenych regionech.

Na zakladé trendu, kterym se Evropska unie chce v otdzce znecisténi ovzdusi, vody a pldy
ubirat, doporucila Uheln& komise ukoncit vyuzivani uhli v Ceské republice do roku 2038.

Ukonceni tézby je skuteCnosti, na kterou musi Karlovarsky kraj nalezité zareagovat. Proto byl
zpracovan novy Program rozvoje Karlovarského kraje na obdobi 2021-2027, ktery urcuje
zaméry kraje ve sfére regionalniho rozvoje. O program se samosprava kraje opira pri
rozhodovani o vhodnosti zamérli, projektd a aktivit uchazejicich se o podporu kraje.
V programu stanovené cile se prolinaji se zaméry a cili regionalniho rozvoje na trovni CR, které
jsou stanoveny ve Strategii regionalniho rozvoje CR na obdobi 2021-2027. Pro Karlovarsky
kraj byla nadefinovana tato strategicka vize:

Karlovarsky kraj, ekonomicky prosperujici region, otevieny vici evropskym
vyzvam a impulztim, poskytujici svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot
zaloZeny na atraktivnich prirodnich podminkach a socialné vstricném prostredi.

Naplnéni strategické vize se predpoklada naplnénim tfi globalnich cill, kterymi jsou rist
ekonomické konkurenceschopnosti kraje, rlist atraktivity kraje pro jeho obyvatele, investory a
navstévniky a intenzivnéjsi preshranicni a meziregionalni vztahy. Globalni cile znamenaji, ze
rlst konkurenceschopnosti a produktivity soukromého sektoru jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rdstu kraje. Tento rlst je zakladni a nezbytnou podminkou toho, aby kraj byl
pritazlivy pro soucasné a nové obyvatele, investory i navstévniky.

Dominantnim subjektem v ekonomice i ve vlastnictvi pozemk({ v feSeném a zajmovém Gzemi
této Uzemni studie je spolecnost SUAS, ktera ma ambice byt moderni skupinou podnikajici v
energetice, obéhovém hospodarstvi, realitni a developerské Cinnosti a strojirenstvi. Vizi SUAS
je obecné zatraktivnéni celého Karlovarského kraje, a to predevSim regionu Sokolovska
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pro obyvatele i investory. V energetice se SUAS chce vénovat vyrobé elektfiny z obnovitelnych
zdrojl, ptipadné z komunalnich odpadd. V oblasti obéhového hospodafstvi se chce zaméfit na
projekt bateriového retézce s potencidlem az 3 000 pracovnich mist, ktery obsahne cinnosti od
primarniho zpracovani surovin pres vyrobu baterii a jejich druhotné vyuziti po recyklaci.
S prechodem na nové technologie souvisi vystavba novych vyrobnich kapacit a nového bydleni.
Pro doplnéni vyuziti Uzemi si spolecnost bere za cil preménu jezera Medard v rekreacni a
volnocasové centrum regionu. Vedle rozvoje novym smérem nechce spolecnost zapominat ani
na maximalni vyuziti stavajicich kapacit v oblasti Udrzby, strojirenstvi, autodopravy, zeleznicni
prepravy ¢i pomocné mechanizace.

Hlavnim cilem Uzemni studie vyhodnoceni Gizemnich nérokd planovaného rozvoje primyslu na
Mikroregion Sokolov — vychod je proveéfit moznosti feseni koncepce rozvoje Uzemi, ktera bude
reflektovat jak vySe uvedené cile celoevropskych koncepci, tak i zajmy aktérl v Uzemi, a to
predevsim obci jako nositeld vefejnych zajml a podnikatelskych subjektl zajist'ujicich
ekonomicky rozvoj regionu.

Studie byla zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni. Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ke kterému je nutné prihlizet pi
porizovani aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje i zmén Uzemnich plani
dotéenych obci.

1.1. Cile a ucel uzemni studie
Cile uzemni studie byly specifikovany v jejim zadani takto:

1. Cilem Uzemni studie je navrhnout vizi mozného rozvoje (smérovani)
Mikroregionu Sokolov — vychod v pribéhu ukoncovani a po ukonceni tézby
hnédého uhli, vychazejici zejména z potencialu, prilezitosti a potreb regionu.

2. Uzemni studie navrhne vhodnou pfeménu struktury mistni ekonomiky po
ukonceni povrchové tézby hnédého uhli a navazujicich ¢innosti.

3. Dalsim cilem Gzemni studie je navrh konkrétnich opatieni a rozvojovych zamért
v FeSeném a zajmovém zemi, zejména v oblastech s potencialem pro hospodarsky
rozvoj, nové ekonomické aktivity, orientace Skolstvi/vzdélavani, rozvoj bydleni a
celkové funkéni struktury sidel, dopravni a technické infrastruktury, centralniho
zasobovani teplem, obnovy a rekreacni funkce krajiny, a v oblasti lidskych zdrojd.

4. Cilem obnovy krajiny po Utlumu tézby je nalezeni nové identity a zlepseni image
uzemi.

5. Uzemni studie definuje potfeby pro rozvoj a regulaci rozvoje Uzemi
Mikroregionu Sokolov — vychod v souladu s principy trvale udrzitelného
rozvoje uzemi, ktery zabezpecCuje uspokojeni soucasnych potreb, aniz by ohrozil
uspokojeni potreb generaci budoucich.
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6. Vyhled budoucich potreb a vize rozvoje reSeného Uzemi budou zpracovany ve dvou
Casovych vyhledech, v kratkodobém horizontu (5 let) a s dlouhodobym
vyhledem pro casovy horizont 30 let.

7. Uzemni studie bude primarné zaméfena na resené Gzemi Mikroregionu
Sokolov — vychod. V souladu s cili a tkoly bude Uzemni studie analyzovat a navrhovat
reSeni v rozsahu zadani také v zajmovém Gzemi.

8. Redené i zajmové izemi je organickou soudasti regionu a celého tzemi Karlovarského
kraje. Uzemni studie bude v analytické i navrhové etapé zohledifiovat mozné
vlivy regionu na resené uzemi i obracené dopady situace v obcich Feseného
a zajmového Gzemi na Gizemi celého Karlovarského kraje.

9. Uzemni studie bude v priib&hu zpracovani konzultovana s dotéenymi obcemi,
prislusnymi dotcenymi organy, spravci dopravni a technické infrastruktury
a s vyznamnymi aktéry v izemi (napr. Karlovarsky kraj, svazek obci Mikroregion
Sokolov — vychod, obce zajmového Uzemi a sousedni obce, Sokolovska uhelng, p. n.,
a.s., zastupci stfednich Skol, zastupci vyznamnych firem a investorli, Krajska
hospodarska komora Karlovarského kraje apod.).

10. Uzemni studie bude ovéFena verFejnou konzultaci s naslednym vyporadanim
pripominek.

11. Uzemni studie bude po vloZzeni do Evidence tzemné planovaci ¢innosti slouZit jako
podklad k porizovani Uzemné planovacich dokumentaci obci i kraje, jejich zmén (Ci
aktualizaci), pro rozhodovani v Gzemi, pro aktivity v oblasti strategického planovani a
dotacni management.

1.2. Zadani izemni studie — obsah navrhové casti

Zadani Uzemni studie obsahuje tyto poZzadavky na obsah navrhové casti:

o Uzemni studie bude na zakladé analytické etapy formulovat vychodiska a rozvojovy
potencial feSeného a zajmového Uzemi, véetné potencidlu lidskych zdrojd, a to
s ohledem na vlivy spadovych Gzemi v oblasti — kapitola 2.

e Bude vyhodnocena absorpcni kapacita pro nové ekonomické aktivity, dopravni a
technickou infastrukturu, bydleni, ob¢anské vybaveni, Skolstvi, rekreaci a dalsSi
funkce krajiny — kapitola 2.4.

e Budou identifikovany klicové vnéjsi faktory rozvoje reSeného a zajmového Uzemi —
kapitola 2.5.

e Budou popsany ekonomické aktivity, obCanska vybavenost, véetné Skolstvi, zarizeni
védy a vyzkumu, a dalsi funkce regionalniho vyznamu, a to i ty, které jsou mimo
reSené a zajmové Uzemi, ale maji potencial na vyuZiti i pro jejich rozvoj — kapitola
2.3.

e Uzemni studie navrhne a posoudi varianty mozného budouciho rozvoje Uzemi —
kapitola 4.
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o Uzemni studie navrhne vizi rozvoje (izemi, cile pro jeji dosaZeni a jeji izemni préimét
— kapitoly 3., 4. a graficka priloha

e Uzemni studie navrhne koncepci rozvoje Uzemi se zamérenim na ekonomické
aktivity. Komplexné provéfi jejich naroky a dopady, véetné Uzemnich narokd —
kapitola 4.

o Uzemni studie navrhne jednotlivé opateni pro varianty moznych scénaill rozvoje,
realizaci navrZenych aktivit i opatfeni pro eliminaci moZnych negativnich dopadl —
kapitoly 4.1.5. a 4.2.5.

e Pro vyhodnoceni narokl vyvolanych novymi ekonomickymi aktivitami Ize
z metodického hlediska vyuzit principy Metodiky vyhodnoceni Uzemnich narokd
prdmyslovych  zoén (Ministerstvo prdmyslu a obchodu, 11. 4. 2018)
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/investicni-pobidky-
a-prumyslove-zony/prumyslove-zony/metodika-vyhodnoceni-uzemnich-naroku-
prumyslovych-zon--237179/ — kapitola 2.4.

e Uzemni studie v pfipadé, Ze nalezne nedostatky & prekéazky budouciho rozvoje
Uzemi, navrhne Upravu ¢i eliminaci téchto nedostatkl a podminky pro prekonani
prekazek — kapitoly 4.1.5. a 4.2.5.

e Uzemni studie navrhne ukoly pro koordinaci pro Karlovarsky kraj, mikroregion a
obce, pripadné pro dalsi subjekty — kapitoly 5.2. a 5.3.

e Uzemni studie provéfi zjisténé zaméry a navrhy jednotlivych opatieni, zdali jsou
v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci obci, nebo jsou podkladem pro jeji
pripadnou zménu — kapitoly 4.1.5., 4.2.5.

o Uzemni studie provéfi zjisténé zaméry a navrhy jednotlivych opateni, zdali jsou
v souladu se strategickymi dokumentacemi obci a mikroregionu, nebo jsou
podkladem pro jejich pripadnou zménu — kapitola 5.1.

o Vysledky navrhové etapy budou pred odevzdanim konzultovany s porizovatelem —
priloha ¢. 2.
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2. ROZVOJOVY POTENCIAL UZEMI
V této kapitole jsou formulovana vychodiska a rozvojovy potencial feSeného a zajmového
Uzemi, vCetné potencialu lidskych zdrojd, a to s ohledem na vlivy spadovych tzemi v oblasti.

2.1. Vychodiska rozvoje

Za hlavni vychodiska Ize povaZovat predevsim historicky vyvoj reSeného a zajmového Uzemi,
jeho soucasny stav a prepokladané rozvojové sméry.

Ve vSech historickych etapach hrala hlavni roli v rozvoji feSeného a zajmového Uzemi jeho
poloha, potazmo poloha SirSiho regionu v panvi mezi Krusnymi horami a Slavkovskym lesem.
Region byl sice historickou soucasti ¢eského kralovstvi, nicméné se zde vyrazné projevovaly
silné vlivy sousednich regiond némeckych, Saska a Bavorska. Ve spojeni némecké i ceské
kolonizace vznikl svébytny region, kde se v konkurenci dvou narodnich kultur
rozvijela jak ekonomika, tak i socialni struktury. Hlavnim faktorem, ktery podpofril rozvoj
Uzemi, byla téZba nerostnych surovin, ktera zlstala nosnym elementem az do dneska. Za
vrchol linedrniho rozvoje Ize povazovat konec tficatych let 20. stoleti, tedy konec 1. republiky.

S nastupem nacismu v Némecku dosSlo k zasadni erozi socialnich struktur v regionu, ktera
vyvrcholila vysidlenim ceského obyvatelstva. Timto cinem doslo k likvidaci mistni
dvojjazycné a dvojnarodnostni kultury, ktera byla pro dané Gzemi typicka jiz od raného
stfredovéku. Naslednym vysidlenim némeckého obyvatelstva po 2. svét. valce a osidlovanim
pohranici lidmi z jinych &asti republiky pak doslo k vyraznému naruseni vztahu obyvatel
k uzemi, ktery se budoval jen pomalu a ktery u mnoha obyvatel dosud nenastal. Tato socialni
nestabilita se v soucasnosti zvySuje odchodem predevSsim mladsiho obyvatelstva
z regionu. Vyznamnym faktorem osidleni je téz vysoky podil bydlicich v bytovych domech jako
nasledek prekotné socialistické industrializace. U téchto obyvatel chybi vlastnické vztahy
k pidé, k nemovitostem, bydleni v rodinnych domech se rozviji pomalu, hlavnim brzdou
je nedostatek stavebnich pozemkii.

Znarodnéni vyrobnich prostifedkl spolu s importem pracovnich sil z celé republiky po 2. svét.
valce vyrazné zmeénily socioekonomickou situaci v regionu. Zaméreni na exploataci nerostnych
surovin s jejich vyuzitim predevSim pro energetiku a chemicky primysl negativné
zasahlo Zivotni prostredi a zcela zménilo obraz regionu jak v ocich jeho obyvatel, tak i
v ocich zbytku republiky. I presto, Ze se v poslednich letech stav environmentalnich podminek
vyrazné zlepSil, zlstava negativni vnimani Zivotniho prostredi stale brzdou pro priliv
obyvatel z jinych region{i. Monofunkéni zaméreni regionu rovnéz nepfispélo k diverzifikaci
ekonomické struktury Uzemi spojené s rozvojem jinych oblasti, napf. Skolstvi, sluzeb,
cestovniho ruchu. Nizkou variabilitu pracovnich prileZitosti dokazal vliv Karlovych Varl jako
lazenského centra ovlivnit jen v minimalni mife. S tim souvisi i absence vysokého skolstvi
v Karlovarském kraji, ktera prispiva k odlivu mladé inteligence z kraje a tim zhorsuje
vzdélanostni i vékovou strukturu obyvatelstva.

Pozlistatkem socialistické industrializace feSeného i zajmového Uzemi je velky podil
devastovanych ploch a ploch brownfields. Rozvoj sluzeb, logistiky a novych vyrobnich
kapacit prinasi ve velké mire zabory nezastavéného uzemi, nikoliv vSak ploch
brownfields, jejichZ revitalizace je mozna pouze s vyuzitim statnich ¢ evropskych dotaci.
Hlavnim vyvojovym zlomem, ktery zasadné zméni budouci sméfovani regionu, je vsSak
ukonceni tézby uhli spojené s ukoncenim vyroby energie z tohoto fosilniho zdroje.
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Tento vyvojovy zlom je nedilné spojen s majoritnim viastnikem pozemki i vyrobnich
prostiedkl v FeSeném a zajmovém (zemi, se spolecnosti Sokolovska uhelna, p.n.
Své pozemky chce spoleCnost vyuZit nejen pro dalsi prdmyslové vyuZziti, ale téZ pro vystavbu
rodinnych dom@ a pro volnocasové aktivity.

Historicky vyvoj se v konecném ddsledku promitnul i do stavu feSeného a zajmového Uzemi,
kde se projevuji specifické strukturalni problémy, které vyplyvaji z vlastnictvi pozemka,
z izemné technického a Uzemné spravniho clenéni a ze stavu izemné planovaci
dokumentace.

SUAS vlastni pozemky prakticky ve vsSech ddlezitych rozvojovych lokalitach, mj. i
v prlmyslovych zénach vcetné strategické rozvojové zony Staré Sedlo. V majetku spoleCnosti
je i nové jezero Medard vcetné okolnich rozvojovych ploch a Ize oekavat, Ze stejny stav bude
panovat u planovaného jezera na misté lomu Jifi. SUAS vlastni i vSechny vysypky, na kterych
Ize instalovat fotovoltaické elektrarny. Z hlediska rozvojeschopnosti tzemi lze tak
rozsahlé vlastnictvi pozemkt v rukou jedné pravnické osoby povazovat bud’' za
vyhodu, nebo naopak za vyrazny problém. Pokud bude SUAS dostatecné akceschopna a
dynamicka, miZe rozvoj Uzemi, vcetné tolik zadané premény po skonceni tézby, vyrazné
urychlit. V opacném pripadé mlze byt rozvoj Uzemi prakticky zaduSen, investofi se pak
nedostanou k pozemklm a obrati svou pozornost k jinym region@im.

Historicky vyvoj v feSeném a spravnim Uzemi prinesl naprosty nesoulad mezi fyzickym stavem
Uzemi a mezi Uzemné technickym c¢lenénim na katastralni Uzemi. To se ovSem promita i do
Uzemné spravniho clenéni, které ma plnou vazbu na Uzemné planovaci ¢innost. Obce pofizuji
Uzemni plany pro své vlastni Uzemi a vzhledem k rozdilnému rytmu v tomto pofizovani se
nedafi Casto udrzet navaznost zamérQ, které presahuji hranice obci, popf. maji jednotlivé obce
na konkrétni zdméry jiny nazor. Za soucasné situace v reSeném a zajmovém uzemi
bude rozvoj riiznych lokalit stale brzdén nutnosti koordinovat Gzemni plany i
rozvojové zameéry. Uz dnes se tento problém ukazuje napf. u jezera Medard, které se svym
okolim spada do Uzemi Ctyr obci. NejvétsSi vazby ma lokalita na mésto Sokolov, to vSak i pres
svou fyzickou blizkost nem{ze do jeho rozvoje zasahovat.

VySe uvedené problémy s roztfiSténosti Uzemné spravnich jednotek se promitaji i do stavu
Uzemniho planovani v feSeném i zajmovém Uzemi. Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského
kraje vymezuji plochy napr. plochy pro rekreaci a obCanské vybaveni u jezera Medard, nebo
Uzemni rezervu pro prdmyslovou zonu v Novém Sedle. Timto vymezenim omezuji variabilitu
Uzemnich plant dotéenych obci, pficemz pfipadna zména zasad mdze trvat celé roky. Rozvoj
okoli jezera Medard je zavisly na koordinovanych zménach Gzemnich pland ¢ty obci. Uzemné
planovaci pfiprava tohoto nyni velmi atraktivniho rozvojového uzemi tak mlze trvat fadu let.
V této souvislosti je nutné podotknout, Ze do Uzemné planovaci pfipravy novych zamérd
zasahne i novy stavebni zakon, jenz by mél Gcinnosti postupné nabyt do 1. ¢ervence 2023.
Zakonem vyvolané zmény ve verejné i statni spravé by mohly pri Spatném vyvoji
znamenat pozdrzeni tzemné planovacich ¢innosti rovnéz o celé roky.

Vzhledem k rychlosti souc¢asného socioekonomického vyvoje je vSak nutné negativni vyvojové
trendy, které postihly reSené i zajmové Uzemi, co nejdrive zastavit i alespon zbrzdit.
Konkurence mezi regiony ve stfedni Evropé je vysokd a pokud nebude Sokolovsko
dostatecné rychle jednat, dojde kdalSimu odlivu obyvatel a k presunu
ekonomickych aktivit do jinych destinaci.
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2.2. Rozvojovy potencial

Rozvojovy potencidl reSeného a zajmového Uzemi je vysoky. V souladu s principy udrzitelného
rozvoje jej mlzeme nalézat a dale rozvijet v téchto tfech zakladnach oblastech:

1. Moznosti transformace hospodarského pilife opirajici se zejména o preménu
odvétvi energetiky a rozvoj novych odvétvi (sluzeb) s vytvorenim atraktivnich
podminek zaméstnanosti.

2. Posileni pilire Zivotniho prostredi s vyuzitim mozZnosti transformace postmontanni
krajiny. U primdrni struktury krajiny se nabizi jedineCnd moZnost jeji tvorby
v ndvaznosti na terciarni strukturu (pokryti potfeb bydleni a rekreace, s vyuzitim
komparativnich vyhod v ramci Karlovarského kraje, ale i preshrani¢ni spoluprace).

3. Cilevédomé posileni aktivity obyvatel, tj. vnimani (percepce) reSeného a
zajmového Uzemi vlastnimi obyvateli a rozsSifeni povédomi o kvalité a specifikach zdejsi
krajiny, véetné perspektiv dalsiho rozvoje.

V feSeném a zajmovém Uzemi rozeznavame obecné tyto rozvojové potencialy:

- Potencial vyplyvajici ze SirSich vztah(

- Krajinny potencial

- Uzemné planovaci potencial

- Potencial dopravni infrastruktury

- Potencial technické infrastruktury

- Potencial izemi uréenych k revitalizaci a novému vyuziti — brownfields
- Socioekonomicky potencial

- Potencial cestovniho ruchu

2.2.1. Potencial vyplyvajici ze Sirsich vztahi

Resené a zajmové Uzemi ma specifickou polohu v ramci Ceské republiky a da se fict, Ze i
v ramci stfedni Evropy. Sokolovsko rozprostirajici se v Sokolovské panvi mezi Karlovymi Vary
a Chebem je sice soucasti ¢eské kotliny a od Némecka je oddéleno Krugnymi horami a Ceskym
lesem, nicméné fidce osidleny Slavkovsky les celou panev vyznamné oddéluje i od zbytku
Karlovarského kraje a celych zapadnich Cech. Podobné péisobi i rozsahlé Gizemi Vojenského
Ujezdu Hradisté. Tato geograficka poloha znamena, Ze si cela panev udrzuje jak
z hlediska dosavadniho vyvoje, tak i v soucasné situaci jistou autonomii. Ukazkou
této autonomie je napt. dalnice D6, ktera sice prochazi celou Sokolovskou panvi, nicméné na
Zadnou jinou dalnici nenavazuje a vzdaluje tak region od hlavniho mésta Prahy, potazmo
zbytku republiky. Dobré napojeni ma tak Sokolovsko vzhledem k Useku dalnice do Chebu a
Karlovych Vard, horsi pak do center sousednich kraj — Plzné a Usti nad Labem.

NejblizS$im zahrani¢nim sousedem, i kdyz nepfimym, je némecky spolkovy stat Bavorsko,
konkrétné Horni Falc. Jedna se o pohranicni region, kde se pomérné vyrazné projevuje odchod
vzdélanéjSich vrstev obyvatel na zapad i starnuti populace. Severozapadnim smérem, za
Krusnymi horami, se nachazi Sasko. Pro Sokolovsko nema tento soused takovy vyznam jako
Bavorsko predevsim z dlvodl dopravnich, nebot’ piejezd pres hory zajiStuje pouze silnice II.
tfidy na Kraslice, ktera nema parametry kvalitni dopravni trasy.
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V Ceské republice ma fedené a zajmové Uzemi nejtésnéjsi vazby na Karlovy Vary, i kdyz jsou
to vazby spiSe administrativni (krajské mésto), vzhledem k vyrazné odliSnému profilu
zaméstnanosti obyvatel. DalSi prostor pro kooperaci z SirSiho hlediska najdeme predevsim
v ramci rozvojové osy OS7 a specifické oblasti SOB9 vymezené Politikou Uzemniho rozvoje.
Uzemi je v ose OS7 soustfedéno kolem dalnice D6 a dale kolem silnice I/13 ve sméru na
Chomutov, Most, Teplice a Usti nad Labem, kde se tato silnice napojuje na dalnici D8.

Nejvétsi potencial plynouci ze SirSich vztahl pro reSené i zajmové Uzemi tak tkvi v dokonceni
dalnice D6. Vychodnim smérem do Prahy, coz je ale v horizontu jeSté mnoha let, nebot’ se
jednd o znacné dlouhy Usek. Zapadnim smérem k hrani¢nimu prechodu Pomezi nad
Ohfi/Schirnding se nicméné jedna o Usek mnohem kratsi. Za predpokladu dostavéni kratkého
dalniéniho Useku na némecké strané vznikne primé spojeni na dalnicni sit’ zapadni
Evropy.

2.2.2. Krajinny potencial

Krajinny potencial feSeného a zajmového Uzemi vychazi predevsim z jedine¢ného usporadani
krajiny, ve které se Uzemi nachazi. Jedna se o dlouhé udoli, které je z jedné strany ohraniceno
KruSnymi horami a z druhé strany Slavkovskym lesem. Svahy Slavkovského lesa nabizeji
monumentalni pohledy na celé udoli, ale i na masiv Krusnych hor, od Brezové je dobre
vidét jak nové jezero Medard, tak i panelova zastavba Sokolova a obé vyrazné civilizacni
dominanty, elektrarny Tisova a Vresova.

Do prostorového vnimani feSeného a zajmového Uzemi se svahy Slavkovského lesa promitaji
vyraznéji, a to jak z hlediska vizualniho, tak i z hlediska jejich vyznamu pro osidleni nez Krusné
hory, které se od okraje panve zvedaji pozvolng€, a navic se na jejich Uboci nenalézaji vétsi
sidelni lokality. Vnimani Slavkovského lesa se zaniklymi obcemi je vyrazné rovnéz od nového
jezera Medard, jehoz jihovychodni breh ma vysoky potencial z hlediska nového
urbanizacniho rozvoje.

Podobna budoucnost mize cekat i dnesni hnédouhelny dil Jifi. Velka ¢ast tohoto lomu bude
zfejmé zatopena, a tak se svahy od Lomnice az po VintiFov mohou stat dalsSimi
vyznamnymi lokalitami pro rozvoj osidleni.

V soucasné dobé lom Jifi (a navazujici lom Druzba u Nového Sedla) predstavuji negativni
fenomén celého Uzemi. Za negativni Ize povaZzovat predevSim vlastni té€zebni jamu, kterd
pfipomina spiSe ,mésicni” krajinu. Okolni vysypky jsou jiz vesmés rekultivovany a vytvareji
okolo lomu kvalitni prirodni ramec, ktery se nasledné propoji s nové vzniklou vodni hladinou.
Vzhledem k tomu, Ze s ukonéenim tézby se v CR aktualné podita do roku 2038, bude nutné si
na vysledky rekultivace téchto lomd pockat jesté fadu let. Novou krajinu Ize v téchto
mistech ocekavat nékdy kolem roku 2050, coz je cilovy Casovy horizont této tzemni
studie. Az do doby ukonceni tézby bude nutné v krajiné s tézbou uhli pocitat a usilovné
pracovat na zuslecht'ovani krajiny v jejim okoli.

Velkou vyhodou, ktera se projevuje jiz dnes, je fakt, Zze z obecné pristupnych mist je lom
prakticky neviditelny. Vysypky v okoli jsou zarostlé zeleni a pohled na lom se otvira pouze
z vyvySenych mist v okoli. V mistech, kde se obytna zastavba blizi aZz k lomu, jako napr.
v Kralovském Porici, vznikaji kolem tézebniho prostoru vysokeé valy, které jej chrani pred zraky
obyvatel i navstévnika.
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Z hlediska civilizacniho je hlavnim a z dalky viditelnym fenoménem mésto Sokolov. Nejedna se
vSak o jeho historickou Cast, ale o panelovou vystavbu, ktera saha az k dalnici. Panelové domy
jsou zdalky viditelné a vytvari tak nejvyznamnéjSi negativni dominantu celého Gzemi. Tato
negativni dominanta je navic vyrazné viditelna vSemi, ktefi projizdéji izemim po dalnici.

Dopad této dominanty na krajinu je vyraznéjsi, nez je vliv obou elektraren, které se nachazeji
v Udolnich polohach a vzhledem ke své seviené technicistni kompozici vytvareji do jisté miry
zajimavé industrialni monumenty nez vylozené negativni dominanty. Postupné odstranéni
negativhi dominanty v podobé panelové vystavby ci chemického zavodu
v Sokolové a dale stale aktivnich dolti vyrazné zvysi krajinny potencial izemi.

DalSim vyznamnym fenoménem celého Uzemi je voda. Pfirodni osu Sokolovské panve tvori
feka Ohre, diky které bylo mozné naplnit jezero Medard a v budoucnu bude vodnim zdrojem i
pro dalsi jezero Jifi.

Poté, co feka Ohre opusti Kralovské Porici, nofi se do zalesnéného karionu, kterym protéka az
do mésta Loket. Hrad Loket s historickym méstem a pfirodnim amfiteatrem znamena tresnicku
na dortu, ktery predstavuje celd Sokolovska panev.

I kdyZ se jednd o silné industrializovanou krajinu, stale v ni prevazuji vyrazné krajinné
fenomény tvorené svahy okolnich hor a rekou Ohre. Nejedna se tak o jednolitou sidelni
krajinu prospikovanou priimyslovymi objekty, jakou je tfeba Ostravsko. Mistni obytné i vyrobni
lokality jsou pomérné jasné definované a ohranicené, coz napomaha jejich budouci revitalizaci.
UzZ prvni zkusenost s novym jezerem Medard ukazuje, jaky rozvojovy potencial Uzemi skyta.
S pokracuijici rekultivaci zbyvajicich lomd se potencidl jesté zvysi. Je véak nutné se branit
nadmérné expanzi novych vyrobnich a skladovacich areali do urbanizaci dosud
nezasazené krajiny. Vhodnou cestou je rekonverze stavajicich vyrobnich ploch, vyuziti
brownfields a ploch zasazenych tézbou. Vyrazny potencial predstavuji rozsahlé vysypky, i kdyz
i ty byly rekultivovany jako zemédélska a lesni plida. Obnovitelné zdroje energie, jako
jsou vétrné a fotovoltaické elektrarny, je vhodné umist'ovat do pohledové méné
exponovanych lokalit, aby nedochazelo ke znehodnoceni krajinnych horizonttl a
vyhledii z predevsim nové vznikajicich obytnych lokalit.

2.2.3. Uzemné planovaci potencial
Tady jde o bilance aktudlné dostupnych ploch pro rlizné vyuziti — jde o vstupy do navrhu
absorpcnich kapacit

Pfi vyhodnoceni Uzemné planovaciho potencidlu je zakladnim nastrojem analyza vyuziti
navrzenych zastavitelnych ploch v izemnich planech jednotlivych obci v feSeném a zajmovém
Uzemi. AZ na Vresovou maji Uzemni plan zpracovany vSechny obce. Problém je, ze nékteré
z Uzemnich planQ jsou jiz zastaralé. Aktudlné platna Uplnd znéni Gzemnich pland tak byla
provérena se skutecnym stavem v Uzemi, aby byl odhadnut podil jiz zastavénych ploch oproti
Uzemnim plantm. Z tohoto Ize nasledné odhadovat dalSi potencial rozvoje.

Pro rozvoj jakéhokoliv Uzemi hraje zasadni roli sidelni funkce, proto je nejvétsi pozornost
vénovana pravé vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni. V reSeném a zajmovém Uzemi je
v aktudlnich UPD vymezeno 600 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (at’ uz plochy bydleni &
plochy smiSené umoznujici mimo dalSich funkci i rozvoj bydleni). Na zakladé dat z katastru
nemovitosti a registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti byly ziskany informace o
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jednotlivych objektech a provedené parcelaci zastavitelnych ploch. Tyto Udaje slouzily jako
podklad pro rozhodnuti o tom, zda je vymezena zastavitelna plocha jiz vyuzita ¢i ma potencial
pro vyuziti a naplnéni do roku 2025. Pravé zahdjeni vystavby Ci provedeni parcelace bylo
klicovym ukazatelem pro to, aby bylo dana plocha povazovana za jiz vyuzitou. Touto analyzou
bylo odhadnuto, Ze cca 250 ha ploch jiz spéje k naplnéni a nelze je tedy poditat jako potencialni
pro dalsi rozvoj sidelni funkce.

Z potencialnich ploch pro dalSi rozvoj dale vypadavaji nedostupné plochy, coz jsou takové
zastavitelné plochy, jejichz vyuziti je znacné ztizeno az znemoznéno faktory jako komplikovana
vlastnickd struktura ¢i obtizna dostupnost a napojeni se na dopravni a technickou
infrastrukturu. Rada zastavitelnych ploch nebude nikdy s nejvétsi pravdépodobnosti vyuzita
v celém svém rozsahu, i kdyz je v Uzemnich planech obci vymezena po celych pozemcich,
vyuziti je redlné pouze v Casti pri ulicni fronté (napriklad Hruskova nebo Staré Sedlo) ¢i se
nachazi v bezprostredni blizkosti dalnice (napfiklad Dolni Rychnov ¢i TéSovice) nebo zeleznice
(napriklad Citice), coz opét snizuje moznost vyuziti pozemkd pro vystavbu, at’ uz s ohledem na
ochranna pasma ci hygienické limity. Takovych ploch bylo odhadnuto mezi 100 az 200 ha
v zavislosti na varianté vyvoje (zejména u progresivni varianty vyvoje Ize oéekavat vyssi tlak a
zadjem na feSeni problém{ nedostupnosti ploch a snahy o jejich vyuziti).

Pro vétsi prehlednost jsou jednotlivé odhady nedostupnych ploch v nasleduijici ¢asti textu
predstaveny po jednotlivych obcich spolu s informacemi o tom, kdy byl jejich Uzemni plan
vydan, coz opét poskytuje (nebo spiSe naznacuje) informaci o aktudlnosti vymezeni
rozvojovych ploch a jejich mozny odhadovany dnesni stav.

e Brezova

Platny Uzemni plan obce nabyl Uc¢innosti 15. 12. 2006. Zména ¢. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 14. 7. 2012, zména ¢. 2 Uzemniho planu nabyla Uc¢innosti 18. 7. 2012. Porizuje se
novy Uzemni plan Bfezova, ktery bude schvélen do konce roku 2021.

V novém Gzemnim planu se v pfiméstskych lokalitdch (napt. Stambach, Vysluni, prostory mezi
Bfezovou a Rudolcem) nachazi plochy az pro 100-150 rodinnych domd. V rdmci zastavéného
Uzemi Brezové jsou pak dalSi lokality na zastavbu v ramci proluk v jiz existujici zastavbe.
Problémem pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni je obtizné ziskavani
souhlasu dotceného organu se zaborem ZPF.

¢ Bukovany
Platny GUzemni plan obce nabyl Gc¢innosti dne 3. 7. 2014.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy pfi zapadnim okraji obce, u
ostatnich ploch Ize vzhledem k jejich poloze a velikosti predikovat, ze je Ize dale povazovat za
vyuzitelné pro rozvoj bydleni.

¢ Citice

Platny Uzemni plan obce nabyl Gc¢innosti 15. 6. 2011. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 8. 5. 2018.
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Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize povazovat za obtizné dostupné
plochy pfi zapadnim okraji obce, analyzou aktualniho vyuziti nebyly identifikovany plochy, které
by aktudlné byly ve stavu vyznamného stupné vyuziti pro vystavbu.

e Dolni Rychnov

Platny Gzemni plan obce nabyl Gc¢innosti 23. 6. 2016. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 21. 8. 2018. Zména ¢. 2 Uzemniho planu nabyla ucinnosti 17. 12. 2019. Porizuje se
zména €. 3 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuZiti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie budou s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy okolo ulice Revolucni a dale ¢ast
rozsahlé zastavitelné plochy vychazejici z Husovy ulice. Soucasné Ize povazovat za obtizné
dostupné plochy okolo ulice Bergmannovy a pod aredlem policie.

e Habartov

Platny Uzemni plan obce nabyl Gcinnosti 1. 8. 2009. Zména ¢. 1 Uzemniho planu nabyla
Gcinnosti 11. 7. 2014, zména ¢. 2 uzemniho planu nabyla Gc¢innosti 22. 5. 2014, zména €. 3
Uzemniho planu nabyla Gcinnosti 16. 2. 2021. Pofizuji se zmény €. 6 a €. 4 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuZiti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy okolo ulice Bukovanské a dale
ulice Narodni a 1. Maje spolu s mnohymi drobnymi plochami v obci. Soucasné Ize povazovat
za obtizné dostupné plochy zejména pri zapadnim okraji Habartova a mistni ¢asti Horni
Castkov.

e Hory

Platny Uzemni plan obce nabyl Uc¢innosti 14. 3. 2002. Zména €. 1 uzemniho planu nabyla
Ucinnosti 13. 10. 2006, zména €. 2 Uzemniho planu nabyla Gcinnosti 13. 10. 2006, zména C.
II/B1 uzemniho planu nabyla ucinnosti 1. 10. 2009, zména ¢. 4 uUzemniho planu nabyla
ucinnosti 5. 4. 2012, zména ¢. 5 Uzemniho planu nabyla Ucinnosti 6. 10. 2010, zména ¢. 6
Uzemniho planu nabyla Gcinnosti 3. 5. 2010, zména ¢. 7 Uzemniho planu nabyla Gcinnosti 20.
3. 2012, zména €. 8 Uzemniho planu nabyla Ucinnosti 25. 5. 2011, zména €. 9 Uzemniho planu
nabyla Gcinnosti 13. 12. 2014. Pofizuje se novy Uzemni plan.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity pomérné rozsahlé zastavitelné plochy
v Casti Hory a Pod Rohem. Soucasné Ize povaZzovat za obtizné dostupnou plochu vymezenou
mezi témito dvéma méstskymi ¢astmi, zapadné od ulice Horské.

e Chodov

Platny Gzemni plan obce nabyl Gc¢innosti 19. 3. 2009. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 13. 7. 2012, zména €. 2 Uzemniho planu nabyla Uc¢innosti 11. 3. 2014, zména ¢. 3
Uzemniho planu nabyla ucinnosti 11. 11. 2015, zména €. 4 Uzemniho planu nabyla Gc¢innosti
24. 11. 2018, zména €. 5 Uzemniho planu nabyla Gcinnosti 24. 11. 2018, zména €. 6 Uzemniho
planu nabyla Uc¢innosti 31. 1. 2020. Porizuje se zména €. 7 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy jizné od ulice Hrncirské,
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vychodné od rybnika Spévacek nebo plochy okolo ulice Podébradovy. Soucasné Ize povazovat
za obtizné dostupné plochy severné od rybniku Spévacek ¢i na sever od ulice Nejdecké.

e Jenisov
Platny Uzemni plan obce sidelniho Utvaru nabyl Ucinnosti 1. 9. 1999.

Z hlediska dostupnosti a vyuZiti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétSi pravdépodobnosti byt vyuzity témér vSechny vymezené plochy,
jelikoz nemaji vyznamnéjsi problémy s dostupnosti nebo dalSimi vySe jmenovanymi faktory
ovliviujicimi jejich dostupnost. Typickym prikladem je vystavba okolo ulice Pod rybnikem di
Daimlerovy.

e Kralovské Porici
Platny Gzemni plan obce nabyl Gc¢innosti 24. 1. 2013. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla
Ucinnosti 11. 10. 2014, zména €. 2 Uzemniho planu nabyla Gcinnosti 28. 6. 2016.

Vzhledem k aktualnimu rozsahu zastavby a navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni ve
spravnim Uzemi obce nelze jakymkoliv zplisobem predikovat potencial jejich budouciho vyuZiti
¢i nedostupnosti, jelikoZ je vyvoj vyznamné svazan s blizkosti hnédouhelného dolu Jifi.

e Loket
Platny Uzemni plan obce nabyl Gc¢innosti 3. 6. 2021. Pofizuje se zména €. 1 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuZity plochy okolo ulice Nad Hajovnou a
zapadné od ulice Ceskoslovenské armady.

¢ Lomnice

Platny Uzemni plan obce nabyl U¢innosti 26. 6. 2012. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 19. 12. 2018.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy v mistni ¢asti Nova Lomnice a
v mistni ¢asti Tyn okolo ulic Sukovy ¢i Tylovy.

e Mirova
Platny Uzemni plan obce nabyl Ucinnosti 30. 12. 2010. Pofizuje se zména ¢. 1 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuZzity plochy vymezené podél komunikace
smér mistni ¢ast Na Cechu. Soucasné Ize povaZovat za obtizné dostupné plochy navrzené
v lesiku kolem kéty U T dubd.

e Nové Sedlo
Platny Uzemni plan obce nabyl Gc¢innosti 25. 5. 2016.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy okolo ulic Loketské a Krupicné.
Soucasné Ize povaZzovat za obtizné dostupné plochy na samém konci ulice Loketské v blizkosti
dalnice D6 a zelezni¢ni trati.
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e Sokolov

Platny Uzemni plan mésta nabyl Gcinnosti 13. 10. 2008. Zména ¢. 1 Uzemniho planu nabyla
Gcinnosti 2. 7. 2016, zména €. 2 Gzemniho planu nabyla Gcinnosti 2. 6. 2020.

Z hlediska dostupnosti a vyuZiti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plochy okolo ulice Heyrovského a
severné od ulice Skolni. Soucasné Ize povaZovat za obtizné dostupné plochy zejména okolo
ulice DGl Max a zatopeného hnédouhelného lomu Gsteinigt.

e Staré Sedlo

Platny Uzemni plan obce nabyl Gcinnosti 27. 2. 2009. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla
Gcinnosti 19. 12. 2015. Zména €. 2 Gzemniho planu nabyla Gcinnosti 2. 2. 2021.

Z hlediska dostupnosti a vyuZiti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuzity plosné mensi plochy po celém Uzemi
obce — zejména pfi ulicich Sadova a Sachetni. A soucasné Ize povazovat za obtizné dostupné
plochy mezi ulicemi Sadova a Sachetni.

¢ Svatava

Platny Uzemni plan obce nabyl Gcinnosti 5. 7. 2014. Zména ¢. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 14. 12. 2016. Porizuje se zména ¢. 2 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuZziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuZity plochy v mistnich ¢astech Podlesi a
Na Piskach.

e Sabina

Platny Uzemni plan obce nabyl Uc¢innosti 27. 2. 2009. Zména €. 1 uzemniho planu nabyla
ucinnosti 20. 12. 2016. Porizuje se zména €. 2 Uzemniho planu.

Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, Ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuZity plochy pfi zapadnim okraji obce a
jizné od obecniho Ufadu. Soucasné Ize povazovat za obtizné dostupné plochy na vychodnim
okraji obce a pri jiznim okraji jejiho katastru.

e Tésovice
Platny Gzemni plan mésta nabyl Gc¢innosti 23. 12. 2014.
Z hlediska dostupnosti a vyuZziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat, ze do cilového roku
studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt vyuZity plochy pfi zapadnim okraji obce.

¢ Vintifov
Platny GUzemni plan obce nabyl Gcéinnosti 30. 10. 2015. Zména ¢. 1 Uzemniho planu nabyla
ucinnosti 2. 1. 2019. Z hlediska dostupnosti a vyuziti zastavitelnych pro bydleni Ize odhadovat,
Ze do cilového roku studie by mohly s nejvétsi pravdépodobnosti byt povazovany za obtizné

dostupné plochy zapadné od ulice Vintifovské (ulice se nachazi jiz ve spravnim Uzemi mésta
Sokolov).
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e VFesova

7 v

Vzhledem k neexistenci Uzemniho planu nelze ani blize vyhodnotit potencial naplnéni ci
nedostupnosti zastavitelnych ploch, které v obci nejsou vymezeny.

Na zakladé vyse uvedeného Ize ucinit zavér, ze v izemnich planech obci zlstane po roce 2025
k vyuziti cca 200 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Jak ukazuje odhad budouciho
demografického vyvoje a vypocet urbanistické kalkulacky URBANKA, jedna se o nedostatecné
mnoZzstvi a nedostatecny potencial pro rozvoj v feSeném a zajmovém Uzemi. Z toho dlvodu je
potfeba vymezit dalsSi zastavitelné plochy pro bydleni, aby byla saturovana potreba rozvoje
sidelni funkce.

Z hlediska ekonomickych aktivit tvori Uzemné planovaci potencidl predevsim aktualné
vymezené rozvojové plochy priimyslovych zdn, které jsou vymezeny v Gzemnich planech a
uréeny k budoucimu vyuziti, pfipadné jsou postupné naplfiovany jiz dnes. Jedna se zejména o
lokality Nové Sedlo (préimyslova zéna Nové Sedlo, prlimyslova zéna Nové Sedlo — ChraniSov)
nebo Bfezova (primyslova zona Silvestr II, priimyslova zona Mytina — Tisova u Sokolova).
Vyznamny potencial vytvari strategicka prlimyslova zéna ve Starém Sedle. Potencial spojeny
s touto strategickou plochou ma vsak i negativni stranku z pohledu krajinného razu a ochrany
zemédélského pldniho fondu, nebot’ nové vymezena plocha nevyuziva rozsahlé plochy
vysypek, ale nachazi se v tézbou nedotéeném prirodnim Gzemi. Opomenout nelze ani BMW
Future Mobility Development Center, které je jiz ve vystavbé, pficemz jeho planovany rozsah
je podstatné vétsi, nez stavajici realizovana Cast.

Nejvétsi rozvojovy potencial v feSeném a zajmovém Uzemi predstavuji plochy po tézbé, které
sice budou prevazné rekultivovany, nicméné v urcitém rozsahu na nich budou navrzeny také
nové plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit. Rozsah téchto ploch bude zaviset na jednu stranu
na demografickém vyvoji a na druhou stranu na procesech ovliviujicich strukturu ekonomiky
(nastup prlimyslu 4.0, digitalizace, zména odvétvové struktury hospodarstvi atp.).

Uzemni plany obci v feeném a zajmovém Uzemi vymezuji dalsi typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (napf. plochy obCanského vybaveni, rekreace Ci verejnych prostranstvi).
Jak vSak ukazala analyza platnych Gzemnich pland, pro stavajici rozsah zastavby je potencial
navrzenych ploch dalSich zplsob@ vyuziti dostatecny a jejich potfeba bude vyvstavat zejména
v zavislosti na varianté demografického vyvoje a na rozsahu nové vzniklych ploch. V pripadé
obcanské vybavenosti, verejnych prostranstvi ale i ploch sidelni zelené je dalsi potencial pro
jejich rozvoj uréen rozsahem novych ploch bydleni a ekonomickych aktivit, nebot’ az v zavislosti
na jejich vymezeni bude potieba je doplnit novymi plochami pro dalsi funkce. Jistym zplisobem
svébytnou funkci je v Uzemi rekreace a jeji rozvojovy potencial, ktery neni ani tak vazany na
nové plochy pro bydleni ¢i ekonomické aktivity, ale spiSe na rekultivaci doll a jejich okoli
(stavajici jezero Medard a budouci jezero Jiti), kdy pravé proces rekultivace bude tim zasadnim
rozvojovym impulzem pro posileni potencialu rekreace.

Pro vytvoreni podminek pro celkovy rozvoj Uzemi, zejména vymezeni novych zastavitelnych
ploch, je podminkou pofizeni zmén dotcenych Gzemnich pland obci feSeného a zajmového
Uzemi. Historicky vyvoj v feSeném a spravnim Uzemi vSak prinesl naprosty nesoulad mezi
fyzickym stavem Uzemi a mezi Uzemné technickym clenénim na katastralni Gzemi. To se
promitlo i do Uzemné spravniho ¢lenéni, v jehoz ramci probiha izemné planovaci ¢innost. Obce
porizuji Uzemni plany pro své vlastni Uzemi a vzhledem k rozdilnému rytmu v tomto pofizovani
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se nedari Casto udrZzet navaznost zamér(, které presahuji hranice obci, popf. maji jednotlivé
obce na konkrétni zaméry jiny nazor. Z toho ddvodu bylo by vhodné zmensit v izemi pocet
Uzemné spravnich jednotek. V zasadé by stacily tfi jednotky: ,Velky Sokolov", ,Velky Chodov"
a ,Loket". Tento vyvoj vSak patrné nelze oCekavat. Cestou ke zjednoduseni iUzemné
planovaciho procesu by bylo diisledné sjednoceni izemnich plani obci v FeSeném
a zajmovém (zemi, a to nejen po strance grafické, ale i po strance textové, nebot’
naprosta nesourodost téchto dokumentaci brani efektivnimu provadéni
potirebnych zmén.

2.2.4. Potencial dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Za pater silnicni dopravy reSeného a zajmového Uzemi Ize povazovat dalnici D6, ktera je
vyznamnou spojnici ve sméru Cheb — Spolkova republika Némecko na zapadé a ve sméru
Karlovy Vary — Praha na vychodé. Je vSak nutno poznamenat, Ze dalnice nema doposud
zajidténou ndvaznost na zbytek dalni¢ni sité v CR ani v SRN. Pro napojeni na Némecko je nutno
¢ast cesty absolvovat po silnici 1/6. Na opacném konci D6 je pro napojeni severnich Cech
s presahem do Polska nutno absolvovat cestu po silnici I/13. Dalnice D6 sice prochazi celym
feSenym a zajmovym Uzemim a predstavuje tak rychlou a kapacitni spojnici, ktera zajistuje
Casoprostorovou kompresi Uzemi a spojnici nabizejici idedlni podminky pro dojizdéni, nicméné
jsou to pravé silnice I/6 a I/13, které zajiStuji jeji vyuZzitelnost pro dopravni spojeni mimo
reSené a zajmové Uzemi.

Hierarchicky vysSimi komunikacemi, které dalnici D6 doplfuji v FeSeném a zajmovém Uzemi,
jsou silnice II. tfidy (silnice I. tfidy do Uzemi zasahuji pouze v oblasti JeniSova pfi sjezdu
z dalnice D6), které napojuji reSené a zajmové Uzemi zejména ve sméru od severu na jih.
Prikladem takovych komunikaci jsou silnice 11/210, 1I/209 a II/222. Naopak ve sméru od
vychodu na zapad se jedna o silnice II/606 a 1I/181. Dopravni skelet pak doplfiuji silnice nizSich
trid.

Z hlediska potencialu dopravni infrastruktury Ize za nejvyznamnéjsi rozvoj povazovat dostavbu
dalnice D6 a jeji napojeni na dalni¢ni sit' v CR, coz se viak netykd feSeného a zajmového
Uzemi. V reSeném a zajmovém Uzemi Ize za potencial rozvoje povazovat realizaci planovanych
obchvatd Nového Sedla, Mirové a Chodova, které vyvedou dopravu z center téchto obci.
DalSim zamérem je narovnani trasy silnice I11/21032 vychodné od Habartova. Vice vyznamnych
zamérl na rozvoj silni¢ni dopravy neni v Gzemi identifikovano, vyhledové vsak Ize uvazovat
nad rozvojem cestni sit€ pro napojeni a obsluhu novych lokalit okolo jezera Medard a
pripravovaného jezera Jifi.

Zelezni¢ni doprava

ReSenym a zajmovym Gzemim prochézi jedind celostatni Zeleznicni trat’ &. 140, kterd je
podobné jako dalnice D6 v pripadé silnicni dopravy, patefi Zelezni¢ni dopravy v uzemi.
Celostatni trat’ doplriuji regionalni traté ¢. 145 ze Sokolova do Kraslic a trat’ ¢. 144 z Nového
Sedla do Lokte. Z dlvodu téZebniho a préimyslového dédictvi je v feSeném a zajmovém Gzemi
stale jesté patrna husta sit’ zeleznicnich vlecek, i kdyz jejich rozsah byl v poslednich dekadach
redukovan. Nicméné v mnoha pripadech je v krajiné stale patrné téleso trati se snesenym
svrékem, které miZe predstavovat potencidl pro obnovu Zelezni¢ni dopravy ¢i pro modifikaci
vyuziti na cyklostezky nebo pési trasy. Za potencial rozvoje zeleznice Ize uvazovat obnoveni
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provozu na trati ¢. 144 mezi predméstim Lokte a Hornim Slavkovem. Potencidlem by bylo
rovnéz vyhledové i nové napojeni lokalit okoli jezer, kde by vSak Zeleznice méla primarné
rekreacni a volnocCasovou funkci v lokalnim kontextu.

Ostatni doprava

Z dalSich moédd dopravy Ize v feSeném a zajmovém Uzemi sledovat podrobnéji cyklistickou
dopravu. Hlavni paterni trasou je ,Cyklostezka podél Ohre", ktera je soucasné zarazena do sité
evropskych dalkovych cyklotras Eurovelo. Tato cyklostezka spojuje mista v Karlovarském kraji
se sousednimi regiony — Bavorskem a Usteckym krajem a pro cyklisty tedy predstavuje idealni
spojnici feSeného a zajmového Uzemi s okolim. Sit’ dopliuji dalsi lokalni trasy. Potencial pro
rozvoj cyklodopravy predstavuje pripojeni dalSich dilCich cyklostezek na paterni trasu, zejména
v ndvaznosti na planovany rozvoj okolo jezer Medard a Jifi, kde je zamyslena realizace
cyklistického propojeni jezer, a dale propojeni Svatava — Kraslice, ¢imz dojde k napojeni
Krusnych hor. Pro zlepseni prdchodnosti Slavkovského lesa na Uzemi obce Bfezova je
potencidlem vytvoreni sité cyklistickych a turistickych tras spojujicich zaniklé obce
Slavkovského lesa.

2.2.5. Potencial technické infrastruktury
Redené a zajmové Uzemi je komplexné napojené na technickou infrastrukturu, co? Ize pricitat
téZebnimu a primyslovému dédictvi regionu. Komplexni zasitovani bylo feSeno pravé kvdli
provozdm a soucasné také kvlli presunlim obyvatel do nové vystavby v obdobi socialismu.
Nejvétsi potencial pro rozvoj technické infrastruktury tak predstavuji nové lokality, které budou
budovany v ramci rekultivovanych Gzemi tézby. I zde se bude jednat spiSe o napojeni
koncovych Casti a nepljde ve vétsSiné pripadll o nové dalkové distribucni prvky infrastruktury.

Pozitivni situace panuje v feSeném a zajmovém Uzemi z hlediska napojeni na vodovod —
vodovod maji vSechny obce. Potencidl rozvoje predstavuje zejména budovani privadéct do
v soucasné dobé nenapojenych Casti obci a vzajemné propojeni vodarenskych soustav.
Obdobné je na tom reSené a zajmové Uzemi z hlediska odkanalizovani, jelikoz s vyjimkou
obce Vresova maji vSechny ostatni obce vybudovanou kanalizaci napojenou na Ccistirnu
odpadnich vod (s vyjimkou nékterych vzdalenéjsich odloucenych katastrd obci Loket, Habartov
i Sokolov). Potencidl rozvoje predstavuje, podobné jako u vodovodniho fadu, vybudovani
kanalizace i do odloucenych katastr& vy$e zminénych obci s napojenim na COV.

Zasobovani elektrickou energii maji v feSeném a zajmovém Uzemi zajistény vSechny obce.
V Uzemi jsou navic lokalizovany velké zdroje vyroby elektrické energie — elektrarny Tisova a
Vfesova. Ty jsou v mensi mife doplnény o energii z obnovitelnych zdrojii energie. Pravé vyroba
energie z obnovitelnych zdrojd energie predstavuje nejvétsi potencial rozvoje, jelikoz zejména
plochy rekultivovanych vysypek (pokud se nejedna o plochy lesni) a ploch tézby predstavuji
vhodné misto pro umisténi fotovoltaickych elektraren, jelikoz dochazi pouze k omezenym
dopadlm na zemédélsky ptdni fond. Mimo plany FVE elektraren Ize za potencial rozvoje pocitat
planovana nova vedeni el. energie vychazejici z nadrazené uzemné planovaci dokumentace,
napr. vedeni 110 kV mezi rozvodnami Jindfichov a Vitkov.

Ve vsSech obcich reSeného a zajmového Uzemi je vysoky podil plynofikace a napojeni na
plynovod nemaji pouze nékteré katastralni Uzemi obci Bfezova, Loket a Sokolov. Potencial
rozvoje by predstavovalo dobudovani plynofikace i do zatim nenapojenych casti, avsak
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vzhledem k jejich velikosti a poloze se nejedna o vyznamny rozvojovy potencial, ktery by bylo
nutno sledovat i s ohledem na naklady na vybudovani téchto vedeni.

Vyznamnou slozkou technické infrastruktury je zasobovani Uzemi teplem. Dodavky tepla
obcim FeSeného a zajmového Uzemi zajistuji elektrarny Tisova a Viesova. U obou elektraren
se s dodavkami tepla pocita i do budoucna (uzaviené memorandum o zasobovani mésta
Nejdek a planované uzavieni memoranda o zasobovani Karlovych Var{, Chodova a Nové Role
do roku 2035, pokracujici zasobovani Bukovan a Habartova) a to i v pfipadé ukonceni tézby
hnédého uhli, které bude nahrazeno plynem, popf. spalovanim odpadd. V centralni Casti
Sokolovska byla navic zahajena vystavba dvou plynovych kotelen, vyhledové ma potencial
teplofikace novych ploch okolo jezera Medard a pfipadné i jezera Jifi.

Za specificky druh technické infrastruktury lze povazovat spoje, které nemaji vzdy fyzicky
priimét do Uzemi. To je pfipad radiovych smérovych spojd, které jsou v kazdé obci, a ve vétsiné
z nich je i radiova stanice. Podobné je vétsSina obci vybavena zakladnovymi stanicemi. Za
potencial rozvoje spojl tak lze povaZovat zejména pripadné posileni a dobudovani sité

vvvvv

Redené i z&jmové Gizemi je obecné pokryto internetem, at’ uz z mobilnich siti, tak ze pevnych
linek. Dle informaci ziskanych od zastupcl obci je vSak rychlost i kapacita datovych siti
nedostatecnd a posileni informacni struktury je dllezitym Ukolem nejblizSich let.

2.2.6. Potencial Uzemi urcenych krevitalizaci a novému vyuziti -
brownfields

Pfi pohledu na land-use feSeného a zajmového Uzemi je evidentni, Ze se v ném skyta velky
potencial pro revitalizovana Uzemi a pro obnovu ploch brownfields, pricemz spolu
s utlumovanim tézby hnédého uhli jsou uz prvni vysledky revitalizaci patrné. Prikladem jsou
zejména jezero Michal, které je jiz vyuzivano k rekreaci, nebo jezero Medard, které je
napusténo, avsak v okoli jeSté donedavna probihala téZba a zbyla rekultivace je tak nyni
v béhu. Podobné probihaji dalsi mensi zaméry na nové vyufziti vysypek, Ize jmenovat napriklad
zameéry na vystavbu fotovoltaickych elektraren na Litovské vysypce v Habartové nebo naopak
z téch plosné nejvyznamnéjsich zamérl areal zkusebniho centra BMW, ktery je taktéz umistén
na plose byvalé vysypky.

NejvyznamnéjSim pripadem Uzemi s potencialem pro nové vyuZiti jsou plochy brownfields,
z nichz nékteré jsou jiz dnes vymezeny v Uzemnich planech jako plochy pro prestavbu. Dle
agentury Czechinvest Ize v feSeném a zajmovém Uzemi identifikovat na 20 vyznamnych ploch
brownfields. Ty jsou rlizného plivodu, at’ uz se jedna o plivodné tézebni lokalitu jako je areal
Pratelstvi, tak byvalou prlimyslovou lokalitu ve Vintifové ¢i Chodové nebo plochy obcanského
vybaveni jako aredl byvalé skoly v Citicich Ci byvaly pradelna v Bukovanech. Potencidl vyuziti
téchto ploch je vSak v mnoha pfipadech vyznamné determinovan vlastnickou strukturou,
protoze zatimco zminény aredl Pratelstvi je ve vlastnictvi jednoho subjektu a probiha jeho
konverze na prlimyslovou zénu, mnohé dalsi arealy jsou vlastnény fyzickou osobou pfipadé
vice fyzickymi osobami, coz potencial vyuziti komplikuje. Prikladem takovychto brownfields
jsou plochy v Chodové ¢i Vintifove.
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2.2.7. Socioekonomicky potencial
Za zdakladni ukazatel socioekonomického potencidlu Ize povazovat pocet obyvatel, protoze
fungovani ekonomickych, ale i dalSich procesl jako jsou sluzby, rekreace a podobné nelze
realizovat bez prahové populace, ktera je bude vyuzivat. Z tradinich geografickych teorii
(napt. Walter Christaller) vyplyva, ze kazda sluzba potrebuje néjakou prahovou populaci pro
to, aby se v daném sidle udrzela funkéni a zaroven Ize sluzby dle populace délit na radovostni
drovné.

Odpovédi na otazku odhadu vyvoje poctu obyvatel se zabyva populacni progndza. Pro potreby
studie byla vzhledem k jejimu casovému horizontu a velikosti Uzemi zvolena progndza
kohortné-komponentni metodou. Jedna se o metodu demografické projekce zalozené na
kombinaci samostatné progndzy jednotlivych komponent populacniho vyvoje — plodnosti,
umrtnosti a stéhovani. Aby byla pokryta mira nejistoty, kterou s sebou odhad budouciho vyvoje
nese, byla progndéza zpracovana ve dvou variantach — realistické a optimistické. Je vSak
nutno zminit, Ze projekce, jejimz objektivnim rysem je neurcitost, nemdze predvidat nahlé
plsobeni vnéjSich vlivl jako napf. hluboké ekonomické krize, vyrazné zmény v systému
socialnich opatreni, epidemie ¢i dalsi nepredikovatelné jevy.

Na tomto misté je také nutné poznamenat, ze populacni projekce byla zpracovana pro celé
reSené a zajmoveé Uzemi jako celek, coz je dano nékolika faktory. Nejzasadnéjsim je populacni
velikost Uzemi, kdy by pfi prognézovani vyvoje v jednotlivych obcich (nékteré maji pouhé
stovky obyvatel) hrozilo riziko vzniku vyznamné odchylky s ohledem na nemoznost odhadnuti
budouciho trendu zejména stéhovani. Typickym prikladem mdZze byt nova rezidencni vystavba,
ktera je jednorazovym trendem, ktery nelze replikovat do dalSich let, avSak projekce jej
nemlze odhadnout. A obecné vysokd citlivost malé populace na zménu jednotlivych
komponent zmény. Navic by bylo zapotfebi pocitat s presnosti a zejména dostupnosti
nékterych dat za malé Gzemni celky, pricemz napriklad informace o natalité, vékové strukture
obyvatelstva ¢i umrtnosti jsou k dispozici pouze na Urovni LAU 1 nebo hierarchicky vyssich a
vysledné hodnoty by se tak musely pro jednotlivé obce prepocitavat, ¢imz by vznikalo dalsi
riziko chyby. Z téchto ddvodl by proto projekce na Urovni obci byla zatizena vyznamnym
rizikem chyby, ktera by se navic replikovala s kazdym priichodem vékovych kohort do vyssiho
véku. Zpracovanim projekce na Urovni reSeného a zajmového Uzemi bylo toto riziko chyby
snizeno, avSak nadale bylo nutno nékteré Udaje extrapolovat z udaji hierarchicky vysSich
spravnich jednotek. Pokud tato situace nastala, je tato skutecnost dale uvedena.

Zakladnim vstupnim Gdajem projekce je struktura obyvatelstva reSeného a zajmového Uzemi
podle pohlavi a véku v jednotlivych obcich k 31. 12. 2020. Horizontem projekce je rok
2050. Hodnoty pro jednotlivé komponenty zmény byly ve vychozim roce ziskany prepoctem
z Udajl za vyssi hierarchické jednotky tak, aby proporéné odpovidaly populacni velikosti
reSeného a zajmového Uzemi. Jednotlivé komponenty zmény byly vzdy stabilni pro 5 let,
nasledné dochazel k jejich upravé. Tyto byly stanoveny na zakladé publikaci Demografické
projekce CR do roku 2100 a Progndzy obyvatelstva v krajich CR (obé zpracované Ceskym
statistickym Ufadem) a dale byly odbornym odhadem upraveny na mistni podminky reseného
a zajmového Uzemi.

Projekce do roku 2025 byla provedena v jedné varianté vychazejici ze zakladnich
vstupnich Udajd a z predpokladu, Ze v kratkodobém horizontu nedojde k vyrazné zméné
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demografickych trendd, jelikoz tyto jsou jiz ze své podstaty dlouhodobé a méni se jen pomalu.
Pri projekci pro druhou polovinu 20. let se jiz pracuje se dvéma variantami.

Realisticka varianta vychazi z predpokladu, Ze v druhé poloviné 20. let pokracuje Utlum
tézby uhli a obecné nedochazi k vyznamnym zménam na pracovnim trhu. Migracni saldo
zlistava nadale zaporné, nebot’ odchazeji zejména lidé v produktivnim véku, ¢imz prispivaji
k dalsSimu starnuti populace. V obdobi mezi roky 2030 a 2035 Ize predpokladat postupné
zvysovani natality, kdyz jsou reprodukéné nejaktivnéjsi rocniky narozené po roce 2000, coz
je posledni vétsi vina tzv. baby boomu v Ceské republice. Vzhledem k Gtlumu tézby Ize
predpokladat postupné zlepsovani zivotniho prostredi, coz spolu se zlepSujici se
lékarskou péci a nadéji doziti vede k nardistu pravdépodobnosti vstupu obyvatel do dalsi
vékové kohorty. Tyto trendy spolu se zménami na trhu prace (pr@mysl 4.0, digitalizace
ekonomiky apod.) vedou k postupnému zpomalovani negativniho vyvoje, avsak nemaji silu jej
zvratit.

U optimistické varianty Ize u jednotlivych komponent zmény predikovat vyraznéjsi a
rychlejsi zlepsSovani jednotlivych ukazateld a koncem tficatych let Ize odhadovat obrat
sestupného trendu a pomaly narlst poctu obyvatel, ktery je podminén zejména nardistem
migracni atraktivity mikroregionu, ktera je determinovana novymi ekonomickymi
aktivitami a vystavbou nového bydleni. Vysledkem je zvySeni atraktivity regionu i diky
rekultivaci ploch po tézbé a tim zlepSeni Zivotniho prostfedi. Dalsi komponentou, ktera
zaznamena vyraznéjsi rlst oproti realistické varianté, je zvySeni porodnosti, kterd taktéz
pfiznivé ovlivni pocet obyvatel, cozZ spolu se zlepSenim nadéje doziti dale podporuje rdst poctu
obyvatel.

V cilovém roce prognézy 2050 se obé varianty liSi v poCtu obyvatel, coZ ukazuje graf nize.
Tento rozdil je zapricinén zejména vyssi mirou stéhovani do mikroregionu, ktera je
podminéna rozvojem bytové vystavy a celkovym rlistem atraktivity feSeného a zajmového
Uzemi. V pripadé realistické varianty Ize v mikroregionu odhadovat okolo 45 tisic obyvatel,
zatimco v optimistické varianté Ize odhadovat az 55 tisic obyvatel, rozdily mezi variantami
ilustruji zobrazené vékové pyramidy pro obé varianty.
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Populacni progndzna pro Mikroregion Sokolov-vychod do roku
2050
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Vysledek populacni prognozy

Vékova pyramida - realistickd varianta rok 2050

Dieny Dmus Dieny @mud

Porovnani obou variant populacni prognézy pro cilovy rok 2050

Pro prehlednost a pro potreby odhadl potfeb rozvojovych ploch v dalSich kapitolach studie
jsou vysledky pro zajmové roky uvedeny v tabulce nize. Rok 2025 je hrani¢nim pro kratkodoby
horizont studie a jak bylo uvedeno, jedna se o horizont vyvoje, kdy nelze predpokladat
vyznamné rozdily mezi obéma variantami. Dale jsou doplnény roky 2030, 2040 a 2050, aby
byl naplnén dlouhodoby horizont studie. Prvni dva jmenované roky jsou v tabulce zahrnuty
z toho dvodu, aby bylo mozZno sledovat zménu po jednotlivych dekadach.
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Vyvoj poctu obyvatel dle projekce

Rok _ Realisticka _ Optimisticka

Muzi zeny Celkem Muzi zeny Celkem
2020 29 998 30 631 60 629 29 998 30 631 60 629
2025 28 740 29 354 58 094 28 740 29 354 58 094
2030 27 211 27 790 55 001 27 582 28 546 56 128
2040 25013 24 675 49 688 26 040 27 256 53 296
2050 23 011 22 241 45 252 26 923 27 980 54 903

Struktura obyvatel dle ekonomické aktivity
Rok Realisticka Optimisticka

0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+
2020 9 494 39 448 11 687 9 494 39 448 11 687
2025 8 283 37 727 12 084 8 283 37 727 12 084
2030 7 362 35 399 12 240 7 459 35936 12 733
2040 6 067 30 774 12 847 6 705 32 081 14 510
2050 6 058 25903 13 292 8 022 31 879 15 002

Vyvoj indexu stari ve sledovaném mikroregionu
Rok Realisticka _ Optimistickév
MuzZi Zeny MuZi Zeny

2020 144,129 102,911 144,129 102,911
2025 170,584 122,353 170,584 122,353
2030 193,950 139,947 198,068 144,133
2040 251,549 175,166 251,175 183,168
2050 245,764 195,532 215,798 159,869

Jak ukazuiji vysledky projekce, v obou variantach populacni prognézy Ize vysledovat trend
starnuti populace, kdy v pribéhu t¥i desetileti dochazi k nardstu hodnoty indexu stafi (index
stari je ukazatelem podilu slozky obyvatelstva ve véku 65+ vlci obyvatelstvu 0-14 let a ukazuje
vékovou strukturu obyvatelstva a jeji starnuti ¢i mladnuti). Lze tedy konstatovat, ze dochazi
k presunu vékovych kohort smérem ke stafi a roste podil post-produktivni slozky obyvatelstva.
V realistické varianté progndzy je nartist hodnoty indexu stafi vyznamnéjsi, u obou
pohlavi dojde za sledované obdobi takika ke zdvojnasobeni podilu seniorni populace Vv0ci
predproduktivni sloZce. V pfipadé varianty optimistické neni tento nardst tak vyznamny, ovsem
porad hodnota indexu stoupa o vice jak 50 % za 30 let.

Jelikoz se jednd o dlouhodobé demografické trendy, které maji vysoky stupen
setrvacnosti, nelze v horizontu obdobi studie predpokladat, ze by se hodnota indexu stari
vyznamneé liSila od odhadu zalozeného na populacni progndze. Na vyvoj prirozené mény
obyvatelstva nelze nahlizet jako na faktor, ktery by mél vyznamny potencial ovlivnit vyvoj
indexu stafi, vyraznéji miize plisobit stéhovani, kdy za predpokladu posileni pull-faktord
(bytova vystavba, pracovni prilezitosti apod.) mlze dojit ke stéhovani obyvatel v mladém véku,
ktefi svym reprodukcnim chovanim priznivé ovlivni index stari.
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2.2.8. Potencial cestovniho ruchu

Potencial rekreace a cestovniho ruchu prozatim lezi prevazné v okoli feSeného a zajmového
Uzemi v podobé cilti turistiky ve Slavkovském lese, zejména zimni rekreace
v Krusnych horach a cilti lazenstvi v Karlovych Varech, Marianskych Laznich a
Jachymoveé. Nicméné i v ramci reSeného Uzemi se nachazi cile cestovniho ruchu, které stoji
za navstiveni. Jsou jimi predevsim mésto Loket s dominantnim hradem, nebo jezero Michal u
Sokolova, které nabizi odpocinek u vody a dalSi atrakce spojené s vodni plochou.

Dalsim potencidlem spojenym s vodni turistikou prochazejicim pfimo feSenym a zajmovym
Uzemim je feka Ohfie, a to nejen z hlediska prirodniho, ale je také vyznamnou
rekreacni osou Uzemi. Podél reky prochazi vyznamna cyklotrasa, misty vedena po
cyklostezce, kterd vede od hranic s Némeckem az k hranicim Usteckého kraje. Tok Feky je
rovnéz intenzivné vyuzivan pro vodackou turistiku.

Nejvétsim rozvojovym potencidlem cestovniho ruchu jsou pro Gzemi jiz po rekultivaci vzniklé
jezero Medard a v budoucnu, po ukonceni tézby i jezero Jifi. Ukoncenim tézby a dokoncenou
rekultivaci vzniknou jezera obklopena zeleni, na vysypkach vznikne unikatni prirodni lokalita
navazujici na jiz existujici prirodni krajinu v okoli a umoznuijici stat se vhodnym vychodiskem
pro rekreaci a cestovni ruch.

Zajimavym fenoménem Uzemi je zvySeni konkurence v cestovnim ruchu, nebot’ prevazuijici
hydricka rekultivace hnédouhelnych lom0 v Uzemi znamena vznik novych rozsahlych vodnich
ploch nedaleko jiz existujicich jezer Most nebo Milada u Usti nad Labem. Novéa jezera
neznamenaji pouze atraktivni prirodni prostfedi ale rovnéz prilezitost pro rekreaci a s tim
spojené ekonomické aktivity cestovniho ruchu doplfujici nové rozvojové lokality zejména pro
bydleni, planované na brezich novych jezer. Tedy pravé proces rekultivace a zlepseni
dostupnosti izemi jsou zasadnimi rozvojovymi impulzy pro posileni potencialu
rekreace a cestovniho ruchu v izemi.

2.3. Prehled zjisténych zaméri v FeSeném a zajmové Gzemi, resp. v okoli
V ramci analytické Casti byly identifikovany vyznamné zaméry, které maji primét o Uzemi,
a tudiz i pfimy vztah k navrhu Gzemni studie. PFehled zamérti je uveden v priloze ¢. 1
— Zaméry zjisténé v reSeném a zajmovém Uzemi a jejich okoli. Zjisténé zameéry,
které maji primét do Uzemi, Ize rozdélit zhruba do téchto skupin:

Vyzkum a vyvoj

Ekonomické aktivity

Bydleni

Obcanské vybaveni, rekreace a sport

Doprava

Zasobovani elektfinou

Zasobovani teplem

Zpracovani a likvidace odpad

. Zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod

10. Brownfields

11. USES

©ONOU A WN -
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2.3.1. Vyzkum a vyvoj

Jednim z predstaviteld této kategorie je BMW Future Mobility Development Center (EDMC),
jedna se o vyvojovy a testovaci areal zaméreny predevSim na autonomni vozidla, ktery se jiz
buduje v prostoru Podkrusnohorské vysypky severné od obce Lomnice. Spole¢nost BMW Group
hodla v aredlu o velikosti 500 ha postavit priblizné 16 moduld s rdznymi mozZnostmi testovani
a vyhodnocovani dat. Po dokonceni zde budou testovany a dale vyvijeny nové vozy se
zaméfenim na alternativni pohony, automatické systémy jizdnich asistentl (ADAS) a
autonomni a semi-autonomni vozy. Kromé testovacich drah maji v severni Casti aredlu
vzniknout pozemni stavby se zkuSebnimi stanicemi, logistickou plochou, dilnami a
kancelarskymi budovami. Prvni etapa vystavby arealu se jiz buduje, bude se jednat o 6 modulll
a 3 budovy. Dalsi vyvoj vystavby bude zaviset na vyvoji zamérd u matefské spolecnosti.
Celkové se pocitda az se 700 pracovnimi misty. Kvalifikovani pracovnici budou dojizdét
Z Mnichova. Mistni obyvatelé se spiSe uplatni jako provozni persondl. Proto, aby se
kvalifikované sily v Uzemi usadily i s rodinami, chybi v Uzemi vice jazykové pojaté vzdélavaci
instituce, Skolky a skoly s vyukou némciny, kvalitni vzdélavaci instituce pro starsi déti a mladez
apod. Obecné je téZ nedostateCna nabidka kvalitniho bydleni, které by prispélo ke zlepseni
image regionu.

Za dalsi projekty v kategorii vyzkumu a vyvoje podporujici rozvoj vyzkumnych, vyvojovych a
inovacnich aktivit Ize povazovat Krajské inovacni centrum v Karlovych Varech a Business park
v Sokolové. Na poli vzdélavacich instituci pak miZe pfispét zvazovany rozvoj Integrované
stfedni Skoly technické a ekonomické v Sokolové a pripadny rozvoj ¢innosti Institutu lazenstvi
a balneologie v.v.i. a ZapadoCeské univerzity v Plzni. Nové kreativni rozvojové myslenky a
inovace z rliznych odvétvi vyvoje védy a vyzkumu se mohou potkavat v inkubatorech
v Sokolové a Kralovském Porici.

2.3.2. Ekonomické aktivity

Rozvoj ekonomickych aktivit je sméfovan predevsim do novych préimyslovych zén. Nékteré
jsou v mistech brownfields (napr. Pratelstvi), jiné na ,zelené louce" (napr. Silvestr —
rekultivovana vysypka nebo Staré Sedlo). Obecné nové vyuziti vSech téchto zon postupuje
pomalu, investori se v souCasnosti soustred'uji vice do rozvojovych zon v Chebu a v Ostrove.
Jednim z dGvodl mdZe byt i skutecnost, Ze prakticky vSechny zény jsou na pozemcich SUAS.
V této souvislosti mlze byt zajimava prlimyslova zéna Mytina, ktera se nachazi na misté
byvalého vojenského arealu, nicméné se jedna o vlastnictvi Nadace Ingrid Waldufsenové, nebo
nevyuZita Cast aredlu Chemickych zavodd Synthomer a.s. v Sokolové ve vlastnictvi
Synthomeru.

2.3.3. Bydleni

VétSina obci v feSeném i zajmovém Uzemi disponuje zastavitelnymi plochami pro bydleni,
predevsim pro s vystavbu rodinnych domd. VyuZiti vSak Casto komplikuji vlastnické vztahy a
chybéjici dopravni a technicka infrastruktura. Napr. v TéSovicich, které prakticky navazuji na
Sokolov, byla Uspésné zastavéna jedna z lokalit i presto, Ze se nachazi v blizkosti chemické
tovarny a distirny odpadnich vod. Druha lokalita smérem k dalnici je vSak prakticky
nezastavitelna, nebot’ se jedna o pozemky zahradek, které by byly vyuZitelné pro vystavbu
rodinnych domd pouze po vystavbé investicné nakladné prijezdové komunikace. Velka
zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena téZ v navaznosti na prlimyslovou zénu ve Starém
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Sedle. Ta se vSak nachazi pfevazné na pozemcich SUAS a s jejim vyuzitim se zatim vibec
nezacCalo. Podstatné lepsi situace s vystavbou rodinnych doml je v obci Hory, kde jsou
zastavitelné plochy jiz z velké casti vyuZity. Pomérné vyznamny rozvoj lze ocekavat i
v Hruskové (Cast Sokolova). Z hlediska rozvoje bydleni by bylo vhodné prehodnotit budouci
zplsob vyuziti ploch kolem jezera Medard, kde se zatim pocitalo spiSe s rozvojem obcanského
vybaveni pro sport a rekreaci. To vSak zatim nardzi na zastaralou Uzemné planovaci
dokumentaci dotcenych obci. Pfi zménach Uzemné planovacich dokumentaci vSak Casto
nastava problém s vymezovanim zastavitelnych ploch z dvodu zaboru ZPF.

2.3.4. Obcanské vybaveni, rekreace a sport

Rozvoj obcanského vybaveni, predevsim pro sport a rekreaci, byl dosud smérovan do okoli
nového jezera Medard. Soucasna pandemie vSak ukazala, ze na rozvoj cestovniho ruchu a
hromadné rekreace nelze prilis spoléhat, a Ze by bylo vhodné tyto rozsahlé rozvojové plochy
vyuzit i pro rozvoj atraktivnich forem bydleni, coz by mohlo vyznamné pfispét i ke stabilizaci
obyvatel v regionu. Rozvoj obchodu a sluzeb je v soucasnosti smérovan do navrhovaného
Strediska obchodu a sluzeb Karlovy Vary — Hory I, zdmér se nachazi v izemnim fizeni, pficemz
Cast verejnosti nesouhlasi s jeho vyuZitim k vystavbé skladového komplexu urceného pro
internetovy obchod. Impulsem pro vyuziti fenoménu zaniklych obci ve Slavkovském lese a
navazujicim ekonomickym pfinosem se midZe stat lanovka v Casti Paseky, pro niz je vymezen
koridor v novém Uzemnim planu Brezova.

2.3.5. Doprava

Zasadni vyhodou reSeného i zajmového Uzemi je existence dalnice D6. Po dobudovani
zapadniho obchvatu Sokolova jsou v soucasnosti nejvyznamnéjsimi zaméry obchvaty Chodova
a Nového Sedla. Vystavba téchto obchvatd je zasadni podminkou pro dalsi rozvoj Viesové jako
regionalniho centra zpracovani odpad( i pro rozvoj prlimyslové zény Nové Sedlo. Vyznamné
jsou i zaméry na rozvoj cyklistické dopravy. Kromé zlepSovani parametrll prijezdnosti paterni
cyklostezky podél Ohre se jako vyznamné jevi budovani cyklostezek Chodov — Loket a Sokolov
— Hrebeny a dale k hranicim s Némeckem.

2.3.6. Zasobovani elektrinou

V feSeném Uzemi se nachazeji dva vyznamné zdroje elektrické energie, elektrarny Tisova a
Viesova. PredevSim u Vresové, ktera funguje jako paroplynova elektrarna, Ize ocekavat ze
vyroba elektrické energie zde bude pokracovat i po ukonceni té€Zby hnédého uhli, a to
spalovanim zemniho plynu nebo jako soucast odpadového centra — mozné spalovani paliv
odvozenych z odpadl. Rovnéz v Tisové dojde k prechodu z uhelnych na plynové kotle.
Z obnovitelnych zdrojl maji nejvétsi vyznam fotovoltaické elektrarny umisténé na vysypkach,
jedna se predevsim o elektrarny na Litovské vysypce v Habartové a na Smolnické vysypce u
Chodova. Budovani vétrnych elektraren by mélo byt peclivé zvazovano vzhledem k jejich
potencialné negativnimu vlivu na krajinny raz, napr. lokalita Lobzy. Nova vedeni elektrické
energie jsou navrzena jizné od dalnice D6 a jsou vedena prevazné v koridorech stavajicich
vedeni.
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2.3.7. Zasobovani teplem

V feSeném Uzemi se nachdzeji dva vyznamné zdroje tepla, elektrarny Tisova a Vresova.
Predevsim u Vriesové Ize ocCekavat ze vyroba tepla zde bude pokracovat i po ukonceni tézby
hnédého uhli, a to spalovanim zemniho plynu nebo jako soucast odpadového centra — mozné
spalovani paliv odvozenych z odpadd. V pfipadé Tisové Ize rovnéZ predpokladat po ukonceni
vyuzivani hnédého uhli pfechod na vyroba tepla s vyuzitim plynovych kotld.

2.3.8. Zpracovani a likvidace odpadt

V lokalité Vfresova bylo vybudovano zafizeni na mechanicko-biologickou upravu odpadu, prvni
svého druhu v Ceské republice, které vzniklo v prostoru byvalé vysypky v blizkosti arealu
kombinatu a skladky komunalniho odpadu. Ukolem tohoto zafizeni je pFiprava alternativniho
paliva pro novy energeticky blok. Je to jeden z krokd, které sméfuji k vybudovani regionalniho
centra zpracovani odpadl pro oblasti severni Casti kraje a dale i pro mésta Karlovy Vary,
Sokolov, Ostrov a Marianské Lazné.

2.3.9. Zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod

V oblasti zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod je situace dobra a neni nutné
resit Zadné vétsi investicni akce. Zaméry na sitich jsou tak vétsinou lokalniho charakteru.

2.3.10. Brownfields

Plochy brownfields predstavuji z hlediska potencialu rozvoje zajimavou alternativu k vystavbé
na zelené louce a vzhledem k té€Zebnimu a industridlnimu dédictvi regionu Ize prohlasit, ze
v feSeném a zajmovém Uzemi mohou hrat vyznamnou roli pro rozvoj ekonomickych aktivit,
aniz by dochazelo k zaborlim zemédélské pldy.

Nékolik vyznamnych brownfields se promita i do vymezenych rozvojovych ohnisek Ci
asanacnich lokalit v této studii, kdy Ize jmenovat zejména rozvojové ohnisko Tisova — Silvestr,
které je vymezeno okolo plochy brownfield Pratelstvi — Silvestr. Tato predstavuje typické
industrialni dédictvi, kdyz ma zajisténo napojeni na technickou infrastrukturu i silnicni a
Zelezni¢ni dopravu. Nabizi potencidl zejména pro prlimysl a skladovani a podobny potencial
mohou do budoucna predstavovat studii navrzené rozvojové lokality Vintifov — zapad ¢i Sokolov
— chemicka, kde je predpokladana v casovém horizontu konverze struktury ekonomickych
aktivit s ohledem na ukonceni tézby uhli.

Vyse uvedené priklady vyznamnych brownfield zastupuiji kategorii ploch, které sice ztratily svou
funkci, avSak v jakési formé jsou dodnes vyuzivany mensimi uZivateli s typicky roztfiSténou
skladbou ekonomickych aktivit. DalSi kategorii brownfield, které vyzaduji vyssi naklady na
obnovu a oziveni predstavuji opusténé a nevyuzivané arealy, za jejich vyznamné priklady Ize
uvést Areal zeleznicniho depa v Sokolové nebo Aredl Mytina v Brezové, které jsou nyni zcela
opustény a Cekaji na nové vyuziti. Tyto plochy maji nejvyznamnéjsi potencial v moznosti
ucelené a koncepcéni konverze na nové vyuziti, za ilustrativni priklady mozné revitalizace
takovychto ploch mdZe poslouzit Nova Waltrovka v Praze ¢i Nova Zbrojovka v Brné, kdy
opusténé aredly prochazi asanaci a Uplnou prestavbou v nové méstské ctvrté a diky své poloze
vyuzivaji vyhody plynouci z lokalizace v relativné centralni Casti sidla. Vedle prdmyslovych
ploch brownfieldl se v Uzemi nachazi i dalsi nevyuzivané objekty, jako je napf. zficenina zamku
Kostelni Bfiza (spravni Uzemi mésta Brezova).
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2.3.11. USES

Skladebné &asti USES nadregiondini a regionalni Urovné, které byly zafazeny do tohoto
prehledu, jsou vymezeny v ZUR Karlovarského kraje a dle jsou zprestiovany v Gzemnich
planech obci. Jejich vymezeni musi Gzemni studie respektovat, navrh zmén je mozny jen
z dlvodu potreby koordinace s jinymi vyznamnymi zaméry.

2.4. Absorpcni kapacita azemi

Potencialni absorpcni kapacita feSeného a zajmového Uzemi byla odhadnuta v zavislosti na
socioekonomickém vyvoji dle populacni progndzy popsané v kap. 2.2.6. Progndza poctu
obyvatel v feSeném a zajmovém Uzemi nastifiuje dva mozné scénare vyvoje smérem k roku
2050, Absorpcni kapacita Uzemi byla stanovena v takovém rozsahu, aby saturovala potreby
vysledného poctu obyvatel dle zpracované projekce. Vysledna kapacita byla stanovena s jistou
mirou naddimenzovani, aby byly kryty nepredikovatelné impulzy vyvoje jako dramaticka
proména trhu prace ¢i zména migracniho chovani, ale obecné se jedna o navrzeni potreby
ploch v takovém rozsahu, aby byl Ucelny, pfiméreny a odpovidajici predpokladanému scénari
vyvoje.

Absorpcni kapacita Uzemi byla vyhodnocena podle jednotlivych tematickych okruhd, pficemz
z hlediska budouciho vyvoje hraje dllezitou roli socioekonomicky pilif propojeny s o¢ekavanou
proménu odvétvové struktury hospodarstvi a digitalizaci s primyslem 4.0. Pokud v feSeném
a zajmovém Uzemi nebude dostatecna a lakava nabidka pracovnich prilezitosti, nepovede se
zastavit Ci jesté Iépe obratit aktualni trend odchodu obyvatel a sniZzovani jejich poctu v Uzemi.
Aby mohl nastat rozvoj rezidencni funkce, je potfeba v Uzemi nastartovat nové ekonomické
aktivity v navaznosti, na které se budou rozvijet dalsi funkéni slozky Uzemi, jako je obcanska
vybavenost a verejna prostranstvi.

K vyhodnoceni absorpcni kapacity, zejména novych ekonomickych aktivit, byla vyuzita
Metodika vyhodnoceni Gzemnich naroku préimyslovych zén zroku 2018. Metodika byla
zpracovdna na zakladé usneseni VIddy CR za Ucelem predloZit obecné systémové Feseni
podpory primyslovych zén a jejich okoli. Sousedstvi priimyslovych zén se mimo jiné potyka
s dopady zvysené miry zaméstnavani cizincl, s tim souvisejici migraci zahranicnich pracovnikd,
vysokou fluktuaci zaméstnancl a kazdodennim dojizdénim pracovnikl vyvolavajicim zvySenou
dopravni zatéz. Metodika je ndvodem na snadnou a rychlou identifikaci moznych narokd
planované prlimyslové zony na uzemi, vCetné prehledu konkrétnich moznych feSeni téchto
narokd, s nimiz je v Uzemi v souvislosti s planovanou préimyslovou zénou nezbytné poditat.
Konkrétni dopady prlimyslové zény do Gzemi a mira a charakter téchto dopad( jsou zavislé
zejména na velikosti konkrétni prlimyslové zony, druhu a charakteru vyroby v prlimyslové
z6né, a nakonec na vlastnostech Uzemi, v némz ma byt primyslova zéna umisténa. Metodika
sleduje vyhradné naroky a dopady primyslové zény na izemi mimo vlastni priimyslovou zénu,
na Uzemi v okoli prlimyslové zony. Nejzasadné&jSimi okruhy narokd jsou zaméstnanci, doprava,
technické vybaveni a krajina s osidlenim.

Pro vyhodnoceni narokd primyslové zony jsou podstatné zejména dva faktory, velikost zony
a jeji vyuziti. Velikost prdmyslovych zon byly pro studii znamé, nicméné budouci vyuziti zony
(tézky prlmysl, lehky prlmysl, strojirenstvi, drobna vyroba a sluzby) je nyni tézké odhadovat.
Pro odhad vyufziti ploch bylo vychazeno ze socioekonomickych trendd a predpokladu, Zze nové
ekonomické aktivity budou vice inklinovat ke kanceldfskym pracim i lehkému primysiu,

30



UZEMNI STUDIE VYHODNOCENI UZEMNICH NAROKU PLANOVANEHO ROZVOJE PRUMYSLU NA
MIKROREGION SOKOLOV — VYCHOD

pricemz nebude potfebna tak velka rozloha ploch pro rozvoj novych aktivit jako v pripadé
tézkého primyslu. Mimo citované metodiky bylo v feSeném a zajmovém Gzemi pracovano i se
Standardem dostupnosti verejné infrastruktury, ktery slouzil zejména jako podklad pro
odhadovani pozadavkd obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi. V pfipadé ostatnich
funkci Uzemi slouzily vySe uvedené metodiky jako inspirace.

2.4.1. Nové ekonomické aktivity

Pro hodnoceni potencialu novych ekonomickych aktivit Ize za vychozi podklad chapat aktualni
kondici pracovniho trhu skrze ukazatele nezaméstnanosti. Podil nezaméstnanych osob
v obcich feSeného a zajmového Uzemi vyrazné kolisa mezi 2,8 % ve Starém Sedle az po
18 % podilu nezaméstnanych osob ve Viesové. Celkem je v evidenci Ufadu prace
v feSeném a zajmovém Uzemi cca 2700 dosazitelnych uchazecli o zameéstnani, avsak pouhych
cca 550 volnych pracovnich mist (Gdaje k dubnu 2021). V prepoctu tedy vychazi, ze na jedno
volné pracovni misto pfipada priblizné 5 dostupnych uchazecl. To jsou vyssi hodnoty, nez
ukazuje celorepublikovy priimér a Ize je proto brat jako jeden z dlvod( pro podporu vymezeni
novych ploch pro ekonomické aktivity.

Z hlediska struktury ekonomickych aktivit a tokd pracovni sily Ize feSené a zajmové Gzemi
oznacit za typicky nodalni region se spadovosti do jednoho hlavniho centra dojizd'ky (se
dvéma sekundarnimi centry). Z naprosté vétSiny obci vede primarni cil pracovni dojizd’ky
do Sokolova, jenz je i z hlediska ukazatele obsazenych pracovnich mist (OPM, tj. pocet
ekonomicky aktivnich v obci spolu s prijizdéjicimi do obce do zaméstnani minus vyjizdéjici
z obce za stejnym Ucelem) nejvyznamné&jsim centrem ekonomické aktivity v regionu. Zaroven
patfi spolu s Dolnim Rychnovem, JeniSovem, Svatavou, Vintifovem a Viesovou mezi jediné
obce, které maji vyssi dojizd'’ku za praci nez vyjizdku. Celkové je v reSeném a zajmovém
uzemi pres 28 tisic obsazenych pracovnich mist, zminény Sokolov predstavuje vice nez
tretinu z tohoto poctu. Druhy Chodov ma oproti Sokolovu méné nez polovi¢ni pocet OPM, coz
jen potvrzuje vySe uvedenou tezi o nodalni organizaci regionu a hlavnich dojizdkovych
smérech do zaméstnani.

Velikosti obsazenych pracovnich mist odpovida i lokalizace nejvétsich zaméstnavatelt
v FeSeném a zajmovém uUzemi. NejvétSim zaméstnavatelem je SUAS sidlici v Sokolové
(vétSina pracovnich mist se nachazi ve Vintifove a Vresové) a v Chodové sidlici SKF Lubrication
Systems CZ. Dalsi dva z vétSich zaméstnavateld sidli opét v Sokolové — Wieland Electric a
Synthomer. VSechny tyto spoleCnosti se s vyjimkou SUAS vénuji rliznym druhlm primyslu a
podobnou strukturu dle ekonomické Ccinnosti Ize identifikovat i u dalSich velkych
zaméstnavatell. Z toho plyne, Ze z hlediska skladby ekonomickych cinnosti neni Feseny
region jiz vyznamné zavisly na tézbé, primarni je strojirenstvi a ,automotive", coz vSak
do budoucna nemusi byt pfiznivou vyhlidkou vzhledem k zménam v automobilovém préimyslu.

Jak ukazuje vySe uvedeny prehled zaméstnavatelli, priimyslové aktivity jsou lokalizovany
zejména v nékolika vybranych obcich. Vzhledem ke strukture osidleni v reSeném a
zajmovém Uzemi nelze ocekavat dramatickou zménu rozmisténi ani do budoucna. S ohledem
na rozvojové zamery v Uzemnich planech jednotlivych obci a umisténi dnesnich ploch tézby
vsak lze identifikovat trend rozvoje ekonomickych aktivit v obcich jako je Nové Sedlo
(pr@myslovad zéna Nové Sedlo, prlimyslova zéna Nové Sedlo — ChraniSov), Staré Sedlo
(pr@imyslova zona Staré Sedlo) nebo Bfezova (priimyslova zona Silvestr II, primyslova zona
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Mytina — Tisova u Sokolova). Opomenout nelze ani BMW Future Mobility Development Center,
které je ve vystavbé, avsak jeho planovany rozsah je vétsi, nez stavajici realizovana Cast a
zasahuje do Uzemi vice obci feSeného a zajmového Gzemi. U vySe jmenovanych primyslovych
lokalit Ize v horizontu studie predpokladat jejich postupné naplnéni a vyvstavajici potrebu
vymezeni novych ploch pro dalsi ekonomické aktivity.

Soucasné Ize v ¢asovém horizontu studie predpokladat zménové trendy na trhu prace, jako
je napr. pokles podilu zaméstnanych osob v populaci, jak udava CSU v textu Modely
predpokiadaného vyvoje trhu préce v Ceské republice do roku 2050, Dal$i trendy Ize odhadovat
dle publikace Wvoj a zmény kvalifikacnich potreb trhu préce v CR v letech 2000-2025, podle
niz bude pokracovat pokles zaméstnanosti v primarni sektoru (o cca 6 %) a mirné bude klesat
i zaméstnanost v prdmyslu (o cca 2 %). Sluzby budou nadale rist (o cca 1 %) a nejvétsi nardst
zazije tzv. kvartér (tedy vzdélanostni ekonomika), kdy je predikovan republikové rdst aZz o
10 %. Pfi pohledu na zamérfeni se predpoklada rlst zejména v oborech jako jsou
telekomunikace a IT, chemicky, rafinérsky a farmaceuticky primysl spolu s penéznictvim a
socialni pédi.

Z vySe uvedeného prehledu zmén a oborové struktury nejvétsich zaméstnavatell Ize proto
odhadovat, ze v horizontu studie bude dochazet k pokracujici proméné pracovniho
trhu. Zjednodusené feceno, vznikat budou pozice spiSe pro tzv. ,bilé limecky" a naopak bude
ubyvat pozic tzv. ,modrych limeckd". Tim padem bude stoupat obvykly pocet
zaméstnancii na 1 ha ekonomickych aktivit, jelikoz sluzby maji tuto hodnotu 300-500
zaméstnancl oproti 50-100 v pr@myslu. Proto Ize odhadovat budouci plosné naroky pro
ekonomické aktivity spiSe nizsi, jelikoZ Ize oCekavat rozvoj oborl jako je lehky primysl,
strojirenstvi ¢i drobna vyroba spolu se sluzbami.

Na zakladé vySe zminénych Gdajli o proménach struktury ekonomickych Cinnosti a aktudlnich
poCtl zaméstnanych Ize obecné odhadovat pozadavky do budoucna. V priméru a
sekundéru Ize odhadnout Ubytek 100 az 200 mist, naopak v terciéru a kvartéru mize vzniknout
az 500 mist. Z danych prostorovych pozadavkd na sluzby Ize proto odhadovat potfebu
alespon 2-5 ha novych zastavitelnych ploch jen pro tyto zmény.

Na tento Udaj se vSak nelze omezovat, protoze jak ukazal vyvoj v poslednich 20 az 30 letech,
struktura ekonomiky se vyznamné promeénila a nelze ocekavat, Ze by nasleduijicich 30
let prineslo stabilitu. V feSeném a zajmovém Uzemi predstavuje nejmarkantnéjsi zménu konec
tézby uhli. Déale Ize ocekavat zmény v ,automotive® z dlvodu pokracujiciho rozvoje
elektromobility, kterd s sebou nese pozadavky na nizsi pocet dilli v automobilech, coz bude
zvySovat tlak na dodavatele ,automotive", ktefi maji v regionu vyznamné plsobisté. Nelze
opomenout dalsi vyznamny jev, tedy tzv. primysl 4.0 a pokracujici digitalizaci, jejichz
dUsledkem budou nékteré profese vyznamné ohrozeny. Dle studie Dopady digitalizace na trh
préce v CR a EU zpracované pro Ufad vlady v roce 2015 bude 10 % pozic ohrozeno
automatizaci a dalSich az 35 % projde zménami z ddvodu digitalizace. Navic feSené a zajmové
Uzemi, potazmo cely region NUTS 2 Severozapad, je jednim zregionli nejvice
ohrozenych digitalizaci dle zminéné studie. Tato skutecnost koreluje se strukturou
ekonomické cinnosti nejvétsich zaméstnavatell, jak bylo uvedeno vyse.

Studie nicméné uvadi, Ze digitalizace po prvotnim zaniku mist postupné pfinese nova pracovni
mista, dle MPO se miZe jednat aZ o 2,5 nového pracovniho mista na jedno zaniklé. Bude se
vSak jednat v nejvétsi mife o kancelarské pozice v ICT, sluzbach a kreativnim pr@imyslu. Odhad
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potrebnych ploch pro tyto nové aktivity je vyznamné zavisly na skute¢ném trendu vyvoje a
naplnéni scénarl vyvoje. Pro hruby odhad Ize proto vychazet z premisy, Ze zménou bude
zasazena cca tretina pracovnikd, pro ktera bude potieba zajistit nova pracovni mista.

Lze predpokladat, Ze mnoha nova pracovni mista budou lokalizovana ve stavajicich arealech a
nebudou vytvaret nové pozadavky na vymezeni ploch pro ekonomické aktivity. V maximalni
varianté, kdyby vSechna tato nova mista méla vzniknout na greenfieldech, bylo by potreba
zajistit misto pro cca 6 000 zaméstnancti, coz by pfi primérném poctu pracovnikll na
hektar ve sluzbach znamenalo nutnost vymezeni pfiblizné 30 ha novych ploch. S jistou nutnou
rezervou pro dalSi neodhadnutelné trendy na trhu prace lze tedy konstatovat, ze pro
ekonomické aktivity je v reSeném a zajmovém Uzemi potfeba vymezit 40—-50 ha novych
ploch pro nové ekonomické aktivity.

Mimo odhady ploch pro ekonomické aktivity navazané na zmény pracovniho trhu Ize dale
odhadovat naroky na obnovitelné zdroje energie, které Ize taktéz povazovat za nové
ekonomické aktivity a jejichz potfeba bude v feSeném a zajmovém Uzemi stoupat spolu s tim,
jak se bude blizit konec zivotnosti tepelnych elektraren Tisova a Viesova. Rozvoj zejména
fotovoltaickych elektraren je v feSeném a zajmovém Uzemi podporovan. Aktualné jsou v rlizné
fazi pripravy zaméry na realizaci fotovoltaickych elektraren ve tfech lokalitach s navrhovanou
rozlohou az 180 ha. Pro dalsi rozvoj OZE |ze proto pocitat s vymezenim az se 100 ha.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro umisténi novych ekonomickych aktivit

Nove: , Zastavitelné Potreb? novych Nutno
ekonomicke lochy celkem zastavitelnych mezit
aktivity P y ploch vy
Optimisticka 400 ha 160 ha 160 ha
varianta
Realisticka
varianta 400 ha 110 ha 110 ha

2.4.2. Dopravni a technicka infastruktura
Zakladni dopravni skelet je v feSeném a zajmovém Uzemi do znac¢né miry vyresen a
vétSina sidel ma realizovany nebo navrzeny obchvaty mimo zastavéné Uzemi, aby byly
minimalizovany negativni externality dopravy na obyvatele. V horizontu studie Ize proto
v feSeném a zajmovém Uzemi navrhovat doplnéni dopravniho skeletu o obchvaty tam,
kde jesté neexistuji a celkové o silnice k doplnéni obsluznosti uvazovanych novych ploch tak,
aby nebylo jejich budouci mozné vyuziti deprivovano nedostatecnou dopravni infrastrukturou.

Pfipadem, ktery spojuje oba vySe zminéné dlvody, je mésto Habartov, kterym aktualné
projizdi pres 3000 vozidel denné a s rozvojem zastavby okolo jezera Medard lIze ocekavat
narlst intenzity dopravy. Proto Ize navrhnout propojeni mezi casti Klu¢ a lokalitou
byvalého dolu Adolf-Zofie, kterd by zajistila dopravni obsluznost severniho brehu jezera
Medard. Obdobné Ize navrhnout komunikaci pfri severnim brehu jezera Jiri, kterd by
jednak slouzila jako obchvat Chodova, Lomnice a Vintifova, a soucasné by zajiStovala dopravni
obsluznost rozvojovych ploch v severni ¢asti reSeného Uzemi a vyhledové rozvojovych lokalit
na severnim brehu Jifiho. Tyto komunikace Ize doplnit o pomysinou severni tangentu
k Viesové pro zajisténi napojeni na silnici 11/222.
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Pro zlepSeni obsluznosti Uzemi nejen silnicni dopravou navrhuje studie nové Zzeleznicni
spojeni mezi Chodovem a Sokolovem po severnim okraji jezera Jifi, ktera by jednak
zajistila dopravu do planovanych lokalit pro nové ekonomické aktivity, a soucasné by nabidla
moZznost osobni a rekreacni prepravy mezi vySe zminénymi mésty a jezerem Medard.

Odhad budoucich narokd na technickou infrastrukturu a jeji kapacitu je vyznamné zavisly na
varianté vyvoje v horizontu studie a mnozstvim novych vybudovanych ploch pro jednotlivé
zplsoby vyuZiti. Jedna se o ,koncové" Useky vedeni technické infrastruktury k jednotlivym
objektlm a jejich potfebu a mnozstvi nelze do doby konkretizace jednotlivych rozvojovych
zamérd touto studii specifikovat.

Obecné Ize konstatovat, ze aktualni kapacita verejné technické infrastruktury je
v (izemi dostatecna a na platnosti tohoto tvrzeni by se nemélo mnoho ménit ani v horizontu
studie, jelikoz obé varianty demografického vyvoje predpokladaji pokles poctu obyvatel, ¢imz
poklesne i poCet uZivatelll této infrastruktury. Podle Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci KVK
je v Uzemi dostatecna kapacity pokryti potieby vody a jak vyplynulo z prlizkumd a rozborl v
reSeném a zajmovém Uzemi (az na vyjimku obce Bfezova a vysychani studni), nejsou
evidovany problémy s nedostatecnym zasobovanim vodou. V pfipadé odkanalizovani panuje
v Uzemi taktéz prizniva situace a pouze vyrazné mensi ¢ast Uzemi nema zajisténo napojeni na
Cov.

Pfizniva situace v Uzemi je i z hlediska dodavky energii, nebot’ vzhledem k pr@myslovému a
tézebnimu dédictvi je v regionu dostatecna kapacita vedeni el. energie (doplnéna o
zamyslené rozSireni stavajici rozvodny Vitkov a navazujicich vedeni) a soucasné i aktualné
dostatecné mnozstvi elektraren, které navic vyhledové bude podporeno budovanim OZE.
Skladovani energie ve Spickach produkce, bude feSeno budovanim ulozist' energie, at’ uz
bateriovych parkd ¢i jinych modernich zplsobd jako setrvacnikl ¢i uloZzeni do stlaceného
vzduchu nebo tepelnych zasobnikd bez Gzemnich dopadd.

Podobné je dostatecné zajisténo zasobovani plynem, kdy nejsou planovany nové vystavby
vysokotlakych plynovodd, pouze zasit'ovani lokalit nové vystavby. Zasobovani teplem je taktéz
feSeno a nepredstavuje vyznamny problém, ktery by mél jakymkoliv zplsobem do budoucna
branit dalSimu rozvoji. Proto Ize konstatovat, Ze pozadavky na technickou infrastrukturu jsou
z hlediska optiky studie marginalni a souviseji az s konkrétnimi zaméry na rozvoj.

2.4.3. Bydleni

Bydleni patfi mezi zakladni funkce, které (zemi svym obyvatellm poskytuje a je rozhodujicim
faktorem ovliviiujicim populacni velikost sidla a v SirSim pohledu i jeho fungovani. Populacni
velikost obce dle klasickych urbanistickych teorii ovliviiuje rozmisténi sluzeb, protoze kazda
sluzba ma prahovou populaci, kterou ke svému fungovani potrebuje. Ve vychozim roce studie
obyvalo reseny mikroregion 60 tisic obyvatel a jak ukazuji obé varianty populacni
otazka, proc je potreba resit rozvoj bydleni a zastavitelné plochy pro jeho vystavbu, kdyz bude
v Uzemi méné obyvatel. Do hry vSak vstupuiji rlzné faktory, které vyvolavaji potiebu
novych ploch pro bydleni, kterymi jsou:

e stari a technicky stav bytd,
e odpad bytového fondu,
e podil bytl v bytovych domech,
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e trend suburbanizace,

e majorita novych bytl v rodinnych domech,

e zména zplsobd bydleni,

e znecCisténi ovzdusi.
Napriklad staFi a technicky stav bytl se podileji na hodnoté ro¢niho odpadu bytd, pro
ktery vSak neexistuje presna dlouhodoba evidence a hodnota je pouze odhadovana. Drive
uvazovana Zivotnost bytu cca 100 let je dnes jiZ pfekonany Udaj a ro¢ni odpad bytl z bytového
fondu Ize odhadovat v desetinach procenta v zavislosti na regionu, atraktivité obce pro
bydleni a dalSich faktorech. V pfipadé zajmového mikroregionu mlze v horizontu studie
vstupovat do Uvahy faktor vysokého podilu bytt v bytovych domech (napf. v Sokolové
je az 60 % byt v panelovych domech), nebot’ zejména s cilovym rokem se mohou nékteré
panelové domy dostavat na hranici své zivotnosti.

Zivotnost panelovych dom@ byla v dobé vystavby odhadovana asi na 50 let (Udaj se lii dle
zdroje a Uzemi), coz je stari, kterého domy v feSeném a zajmovém Uzemi dosahnou v ramci
Casového horizontu studie. Jak uvadi certifikovana metodika Metodické a technické pokyny pro
posuzovani stavebnich Uprav a zasahi do nosné konstrukce panelovych domd, dnes se vétsina
panelovych dom{ nachazi na cca 70 % své predpokladané fyzické Zivotnosti. Zivotnost
je navic ovliviiovana i vnéjsimi podminkami, které se podepisuji na stavu domd, a tim pfispivaji
k tlaku na vystavbu nového bydleni a nahrazeni bydleni v domech panelovych.

Dalsim faktorem, ktery vede k potrebé novych ploch pro bydleni, je trend suburbanizace,
kterd v Ceské republice zapocala v 90. letech. Od té doby formuje podobu zézemi vétsich a
postupné i mensich mést cena byt{ a jejich dostupnosti ve vétSich méstech. Jak ukazuji Udaje
o bytové vystavbé, ve sledovaném mikroregionu i v celém Karlovarském kraji, je majorita
nové postavenych byti umisténa v rodinnych domech. Tim dochazi ke snizovani
hustoty osidleni v mikroméfitku a nardistu prostorovych pozadavkd ploch pro bydleni pro stejny
pocCet osob. Vedle trendu suburbanizace ovliviiuje dale potfebu novych bytd zména zplisobii
bydleni, kdy klesd pocet ¢lenli domacnosti, a naopak roste podil jednotlivé Zijicich osob.
V neposledni radé je nutno zminit i proces demografického starnuti populace v mikroregionu,
ktery bude mit dalsSi dopad na organizaci bytového fondu a vyufZiti bytd.

Jak plyne z vySe jmenovanych faktord, i kdyZ dojde v mikroregionu k poklesu poctu obyvatel,
bude pro rozvoj sidelni funkce potreba zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro
bydleni. Toto je zretelné viditelné u optimistické varianty populacni progndzy, kdy se podita
s rlstem stéhovani a prichodem novych obyvatel do mikroregionu. Uzemni plany obci
navrhuji zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu priblizné 625 ha, avsak nékteré jiz byly
vyuzity nebo se aktualné zastavuji. Dale je u fady vymezenych ploch, predevsim z ddvodu
majetkovych vztahd, obtizna vyuZitelnost. Plochy jsou zejména z téchto dlivodl pro vystavbu
nedostupné.

Nedostupnost stavajicich zastavitelnych ploch je nejcastéji zplsobena komplikovanou
vlastnickou strukturou ¢i obtiznou dostupnosti a napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu. Obvykle se udava, ze mnozstvi nedostupnych ploch se v Gzemnich planech
pohybuje mezi 20 az 50 %. Aby studie nezlistala u obecného konstatovani, byl proveden odhad
nedostupnych ploch v Uzemnich planech jednotlivych obci v mikroregionu. V konzervativni
varianté se jedna o cca 100 ha zastavitelnych ploch, jejichz vyuziti je obtizné. Realnéjsi odhad
vSak bude o 50 az 100 ha vyssi, protoZe rada zastavitelnych ploch je vymezena po celych
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pozemcich a vyuziti je realné pouze v Casti pri ulicni fronté (napriklad Hruskova nebo Staré
Sedlo) ¢i se nachazi v bezprostredni blizkosti dalnice (napfiklad Dolni Rychnov ¢i TéSovice)
nebo Zeleznice (napfiklad Citice), coz opét snizuje moznost vyuZiti pozemk{ pro vystavbu, at’
uz s ohledem na ochranna pasma ¢i hygienické limity.

Mira vyuZiti rozvojovych ploch feSeného a zajmového Uzemi byla odhadnuta na zakladé dat
z katastru nemovitosti a Registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti, kde byly ziskany
informace o jednotlivych objektech a provedené parcelaci zastavitelnych ploch. Na zakladé
téchto Udajl byla kazda zastavitelna plocha vyhodnocena s ohledem na aktualni vyuziti a
pravdépodobnost jejiho vyuziti v horizontu roku 2025. Aby byla plocha povazovana za
vyuzitou do roku 2025, musela v ni jiz nyni byt zahajena vystavba nebo provedena parcelace.
Vysledkem tohoto vyhodnoceni je, ze cca 275 ha ploch Ize povazovat za vyuzité nebo
pripravené k vyuziti v nejblizSich letech, nelze s nimi tedy pocitat v dlouhodobém horizontu
studie.

Déle pro vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni je nutno analyzovat trend
bytové vystavby a odpadu bytového fondu. Dle dat CSU je v mikroregionu aktudlné témér 28
tisic bytd, pficemZ odhadovany rocni odpad byt{ je cca 0,35 %. Od roku 2012 osciluje pocet
dokoncenych byt mezi 30 az 70 jednotkami, viz graf uvedeny nize. Pfi tomto tempu vystavby
nedokazou nové byty pokryt odpad stavajiciho bytového fondu. Vzhledem k vyznamnému
podilu bytd v panelovych domech, Ize navic prepokladat postupnou akceleraci tempa
odpadu bytl a dosavadni tempo vystavby naznaluje, Ze tempo obmény nebude
dostatecné.

Bytova vystavba v obdobi 2009 - 2019
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Trend vyvoje poctu dokoncenych bytl v FeSeném a zajmovém Gzemi
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Dle prezentovaného odhadu vyvoje, z 625 ha zastavitelnych ploch vymezenych v platnych
Uzemnich planech bude do poloviny 20. let priblizné 275 ha vyuzito ¢i se bude blizit
naplnéni. Ze zbyvajiciho rozsahu 350 ha Ize odhadovat dalSich 150 ha jako nedostupnych.
To znamen3, Ze pro roky 2025+ bude v uzemi k dispozici cca 200 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni, coz nedokdze pokryt pozadavky na rozsah zastavitelnych ploch dle
urbanistické kalkulacky URBANKA a nebude pokryta ani zvySena poptavka na nahradu byt{
v panelovych domech a akcelerovanou vystavbu bydleni v rodinnych domech.

Odhad potreby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulacky URBANKA,
kterd umozniuje optimalizovat potfebu ploch pro novou bytovou vystavbu v Gzemnim planu,
pricemz rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického rozvoje
obce, na progndzu rlstu poCtu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika Gzemi.
Kalkulacka byla vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s.r.o., v rdmci projektu ,Regionalni
disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dlsledky a navrhy opatfeni na snizeni
regionalnich disparit" podporeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pfi vypoctu vychazi z predpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti
bytl, ke kterému dochazi predevsim zménou rodinnych forem Zivota. Kromé stalého
zmensSovani velikosti domacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace trvalého
bydleni na jiné formy vyuziti, jako jsou rekreacni i sdilené byty. Dale byl ve vypoctu zahrnut
faktor vysokého podilu bytd v panelovych domech a jejich postupného starnuti.

Urbanisticka kalkulacka URBANKA pracuje s nasledujicimi parametry spjatymi s bydlenim,
které byly pro potfeby odhadu vyvoje v jednotlivych variantach modifikovany a upravovany
spolu s postupujicim ¢asem od vychoziho roku progndzy. Konkrétné se jednalo o parametry:

e Primérna zalidnénost bytd ve vychozim roce — hodnota vychazi z poctu obyvatel
v feSeném a zajmovém Uzemi a poctu bytli; vzhledem k demografické projekci byl
tento Udaj upravovan za zakladé ziskanych dat dle varianty vyvoje.

e Odhad prdmerné rocni intenzity odpadu bytd — hodnota vychazi z odborného odhadu
zalozeného znalosti vyvoje bytového fondu a reflektuje tempo obnovy bytového fondu,
které neni v feSeném a zajmovém Uzemi (jak ukazal text vySe) dostatecné; hodnota
parametru se s pokracujicim rokem projekce zvysSuje, aby reflektovala vysoky podil
byt v panelovych domech a riziko jejich starnuti ¢i dozivani.

e Odhad rocniho poklesu zalidnénosti bytd — hodnota vychazi z promény
socioekonomickych trendl a zplsobl bydleni, kdy se vyraznéji projevuji fenomény
jednoclennych domacnosti (tzv. singles), a naopak klesa podil vicegeneracniho
spolec¢ného bydleni.

e Podil novych byt na zastavitelnych plochach — hodnota reflektuje skutecnost, ze ne
vSechny nové byty mohou vznikat v zastavitelnych plochach pro bydleni, kdyZz nékteré
mohou byt realizovany bez narok{ na nové plochy, at’ uz jako pfistavby ¢i v zahradach
ve stabilizovanych plochach bydleni, tak i jako nové byty v nastavbach, podkrovi Ci
pfeménou nebytovych objektd na bydleni; vzhledem k vysokému podilu bytl
v bytovych domech v feSeném a zajmovém uzemi je podil novych bytd na
zastavitelnych plochach vysoky, protoze neexistuje vyznamny potencial pro byty bez
narokd na nové plochy.

e Podil novych bytd vrodinnych domech - hodnota odpovida aktualni
sociodemografickym trendlm, kdy se zvysuje podil bydlicich v rodinnych domech.
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e Navyseni potreby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkd a jinych lokalnich faktord —
hodnota odpovida skuteCnosti, Zze ne vSechny zastavitelné plochy vymezené
v Uzemnich planech obci jsou dostupné, at’ uz z dlvodd komplikované vlastnické
struktury ¢i obtizné dostupnosti a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu;
hodnota tohoto ukazatele postupné klesa, jelikoz se v modelu vychazi z faktu, ze
postupné zmény Gzemnich plan budou vymezovat Iépe dostupné zastavitelné plochy,
které bude mozné stavebné vyuzit.

Dle popsané urbanistické kalkulacky URBANKA tak vychazi v optimistické varianté potieba
novych zastavitelnych ploch pro bydleni na cca 400 ha zastavitelnych ploch, pricemz pro
patou dekadu 21. stoleti se uvazuje s odpadem bytového fondu 0,55 % byt za rok oproti 0,35
% v dekadach predchozich. Toto navyseni reflektuje naplfiovani doby Zivotnosti panelovych
domi a je konzervativnim odhadem tempa odpadu bytového fondu. V pfipadé realistické
varianty vyvoje dle demografické prognézy bude potreba novych zastavitelnych mensi
a bude mozné ji pokryt z vétsSi Casti zastavitelnymi plochami jiz vymezenymi. Je vSak nutno
uvazovat nad tim, Ze nelze odhadovanou potfebu pokryvat srovnatelnym rozsahem
zastavitelnych ploch, je nutno v izemi disponovat previsem nabidky nad ocekavanou
poptavkou z dlvodd moznych developerskych projektl v rozsahlych plochach, ,neprehrati
trhu" zplsobeného nedostatkem ploch, nakladd na zasit'ovani pozemkd a taktéz faktoru malé
dynamiky trhu se stavebnimi pozemky, kdy jsou tyto Casto brany jako forma investice do
budoucna.

S ohledem na dostupnost zastavitelnych ploch a tempo odpadu bytd Ize tedy konstatovat, ze
aktualni mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v izemi nebude
dostatecné. Aby byl tento nedostatek kompenzovan, je potfeba v Uzemi vymezit nové
zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 100 ha u varianty realistické az po 350 ha pro
variantu optimistickou, pficemz tento rozsah pocita s urcitou Urovni naddimenzovani mnozstvi
ploch a skuteCnosti, ze Ize ocekavat tlak na vyuZiti novych ploch v oblastech rekultivovanych
po tézbé.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni a jejich potreby

. , . ., . , Potfeba
Zastavitelné | Zastavitelné ., | Zastavitelné ,
, Nedostupné novych Nutno
Bydleni plochy plochy plochy . . .
vei s plochy . . . | zastavitelnych | vymezit
celkem vyuzitée k dispozici
ploch
Optimisticka
P 625ha | 275ha | 150ha | 200 ha 400ha | 350 ha
varianta
Realisticka
. 625 ha 275 ha 150 ha 200 ha 100 ha 100 ha
varianta

Podrobny prehled o vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni poskytuje kapitola 2.2.3., kde je
situace charakterizovana pro jednotlivé obce a v této Casti textu proto nasleduje pouze
souhrnny komentar dopliujici informace obsazené v tabulce vysSe. S vyjimkou obce Viesova
maji vSechny zbyvajici obce v feseném a zajmovém Gzemi platny Uzemni plan, nékteré z nich
vSak nemaji Uzemné planovaci dokumentaci podle aktualné platného stavebniho zakona (to se
tyka napriklad obce Hory ¢i JeniSova). Obec Hory je v procesu pofizovani nového Gzemniho
planu a mésto Brezova na konci roku 2021 novy plan schvaluje.
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Obecné Ize zejména v nékterych obcich odhadovat mozné problémy s dostupnosti
zastavitelnych ploch, avsak ani v jedné z nich v feSeném a zajmovém Uzemi neni tento podil
ploch odhadovan ve vyznamném rozsahu tak, aby zcela znemoznil stavebni rozvoj. Vétsim
problémem m{ze byt naplnénost zastavitelnych ploch vystavbou, kdy uz u nékterych obci Ize
vidét trend, Ze s blizicim se ¢asovym horizontem studie bude stavebni rozvoj omezen, pokud
nedojde k vymezeni novych ploch. To se mlze tykat napfiklad Lomnice, Hor ¢i Habartova.
S vyjimkou druhé jmenované obce vsak ty ostatni maji potencial v rozvoji okolo rekultivacnich
jezer Medard a budouciho Jitiho, kde je planovana vystavba, ktera miZe potreby zastavitelnych
ploch saturovat v dostate¢ném rozsahu.

2.4.4. Obcanské vybaveni a skolstvi

Pozadavky na mnozstvi obcanské vybavenosti a jeji potifebu v Uzemi jsou vyznamné
determinovany prostorovym rozvojem bydleni. Vzhledem k odhadovanému poklesu
poctu obyvatel mikroregionu v obou variantach projekce by se nabizela teze, Ze stavajici
obcanska vybavenost v Uzemi bude dostate¢nd. To je vSak mylny predpoklad, jelikoz je u
obcanského vybaveni je nutné pocitat s naklady na revitalizaci i rekonstrukci vzhledem
k jejimu fyzickému i moralnimu zastaravani. Soucasné toto tvrzeni nelze aplikovat na vSechny
druhy obcanské vybavenosti, jelikoz zejména kvdli demografickému starnuti budou vznikat
pozadavky na zajisténi vékove specifickych sluzeb.

Tato potfeba promény struktury obcanské vybavenosti vyplyva z populacni progndzy,
podle niz dojde k narlistu post produktivni slozky obyvatelstva v roce 2050 o ¢tvrtinu
az tretinu (dle varianty progndzy) v porovnani se soucasnosti. To bude vytvaret tlak na
zajisténi dostatecné kapacity sluzeb specificky zamérenych na seniorni slozku populace jako
jsou stacionare, domovy seniord, ¢i rlzné asistencni a odlehCovaci sluzby. Zejména u
nepobytovych sluzeb vsak bude uplatiiovan predpoklad, Ze tyto musi byt lokalizovany
v blizkosti klientd, a proto Ize spiSe ocekavat jejich umisténi v blizkosti stavajici zastavby.

Nejvyznamnéjsi rozloha nové obcanské vybavenosti bude vazana na noveé zastavitelné plochy
pro bydleni, proto je potfeba odhadnout, jaké bude dostatecné mnozstvi obcCanské
vybavenosti. Pro ziskani orientacniho prehledu Ize srovnat aktudlni mnozstvi ploch
obcanského vybaveni vymezeného v Uzemnich planech jednotlivych obci VvaCi jejich
zastavénému Uzemi. Tento Udaj je znacné variabilni a napfiklad v Dolnim Rychnové jej
vyznamné ovliviiuje plocha golfového hristé, vymezeného jako plocha obcCanského vybaveni.
Pr@imérné se da konstatovat, Ze plochy obcanské vybavenosti tvofi cca 5 % zastavéného
uzemi.

Pri porovnani rozsahu ploch bydleni a ob¢anského vybaveni Ize rovnéz v obcich zjistit znacnou
variabilitu, nebot’ obecné Ize konstatovat, Ze ob¢anska vybavenost ma priblizné osminovou az
desetinovou rozlohu oproti plocham bydleni. Vzhledem ktomu, Ze studie navrhuje
v optimistické varianté az 350 ha novych zastavitelnych ploch pro bydleni, Ize timto prepoctem
odhadnout, ze v izemi bude potreba mezi 35 az 45 ha novych ploch pro obcanskou
vybavenost pri prepoctu na pomér vici plocham bydleni. Ve varianté realistické pak takovyto
odhad mize dosahovat cca 10 ha novych ploch pro obc¢anskou vybavenost.

Vv

dostupnosti verejné infrastruktury, ve které jsou vypocteny prahové hodnoty pro jeho vybrané
typy. Na jejim zakladé byly stanoveny ramcové pozadavky na vybrana zarizeni zakladni
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obcanské vybavenosti v feSeném a zajmovém Uzemi. V pripadé optimistické varianty a potreby
vymezit az 350 ha novych ploch pro bydleni Ize predpokladat, Ze jejich vyznamna cast bude
situovana v novych projektech okolo jezer Medard a JiFi, kde se bude jednat o vystavbu na
»Zelené louce", ktera bude potrebovat odpovidajici zajisténi obcanskym vybavenim.

Typickym prikladem zakladni obcanské vybavenosti jsou Skolska zafizeni, pro ktera Ize stanovit
spadova Uzemi na zakladé minimalniho poctu zakd, jenz je uren vyhlaskou ¢. 14/2005 Sb.
Jelikoz se dostupnost fesi v rdmci zastavéného a zastavitelného Gzemi, bylo nutno pro odhad
ziskat Udaje o této specifické hustoté zalidnéni, kterd je v feSeném a zajmovém Uzemi
priimérné 21,5 osoby na hektar (v jednotlivych obcich osciluje mezi hodnotou 3,21 az 33,2
osoby/ha).

Diky znalosti specifické hustoty zalidnéni a minimalni spadové oblasti stanovené dle metodiky
Ize proto odhadovat, Ze spadové Uzemi pro naplnéni jedné jednotfidni materské Skoly
minimalnim poctem Zakd je 20 ha. Pfi potfebé vymezit az 350 ha novych ploch by vysledna
potfeba vychazela na 17 malot¥idnich MS, avsak pri vystavbé novych skolek s vice t¥idami
tento pocet klesa a stejné tak tento pocet snizuje vyurziti jiz existujicich Skolek v Uzemi.

Samotné Uzemni naroky MS Ize odhadovat dle publikace Principy a pravidla vzemniho
planovani stanovujici minimalni ploSné naroky pro vybranou obcanskou vybavenost. Pro 17
malot¥idnich MS by v maximalistické varianté bylo pot¥eba zajistit cca 1,8 ha ploch.
Skute€na potreba vsak mize byt nizsi, jelikoz dle populacni progndzy bude k roku 2050 pocet
déti ve véku predskolniho vzdélavani vyssi pouze o osminu proti soucasnosti. Ve skutecnosti
Ize proto odhadovat, Ze vétdinu kapacity by dokazaly pokryt stavajici MS, které vsak
nebudou situovany v Gzemi, kde lze predpokladat novou vystavbu. To bude
vyznamné ovliviovat skute¢ny pocet novych Skolek, jelikoz ty jsou typickym prikladem
obcanské vybavenosti, pro kterou plati standardy pési dostupnosti 600 metrl od bydlisté.

Obdobnym postupem Ize odhadnout maximalni potfebu zakladnich skol, kdy vsak do Gvahy
vstupuiji faktory poctu tfid a rocnik( ve Skole. Pro prvni stupeni s pouze jednou tfidou pro kazdy
rocnik (tedy 5 trid), vychazi potreba zazemi cca 95 ha, coz by pfi maximalnim rozvoji novych
ploch bydleni znamenalo 3 zarizeni pro navrhovany rozsah ploch bydleni. Pfi dvou paralelnich
tfidach uz dokaze potieby tzemi saturovat jedna ZS. V Gvahu je viak nutno déle brat existujici
Skolni zafizeni, jejichz kapacita, podobné jako u Skolek, nebude vyznamné zatizena velkymi
nardistky 7aka. Stejné jako u MS Ize i pro zékladni $koly stanovit minimalni plo$né naroky, které
jsou pro malot¥idky cca 1,8 ha a cca 2,0 ha pro ZS s paralelnimi tfidami. Skute&na potieba
a velikost novych zakladnich skol je vSak vyrazné determinovana podobou nové obytné
zastavby.

Z dlvodu nemoznosti odhadovat presné pozadavky na umisténi veskeré obcanské
vybavenosti, studie se dale kromé Skolstvi zabyvd odhadem potrebnych ploch pro
zbyvajici slozky zakladniho obcanského vybaveni jako jsou sportovisté a prodejny.
Ostatni sluzby a ob¢anska vybavenost jsou zaméry znacné zavislé na rozvojovych impulzech a
zamérem aktérl v Uzemi pfi jeho blizSim planovani.

Sportovisté jako obcanské vybaveni Ize délit na zafizeni pro organizovany a neorganizovany
sport. V pripadé toho neorganizovaného jsou urceny plosné pozadavky na jednoho obyvatele
a na jejich zakladé Ize odhadnout, Ze v pfipadé optimistické varianty bude v Gzemi potfreba
az 4 ha ploch pro neorganizovany sport. Ten predstavuji zafizeni jako rlizné druhy

40



UZEMNI STUDIE VYHODNOCENI UZEMNICH NAROKU PLANOVANEHO ROZVOJE PRUMYSLU NA
MIKROREGION SOKOLOV — VYCHOD

détskych hrist, hristé pro mladez a dospélé. Mimo samotnych sportovist’ pro neorganizovany
sport jsou tato doplnéna o doprovodnou zelen, jeji rozsah vSak nelze odhadovat, protoze je
zavisla na umisténi a ztvarnéni zastavby.

Pro zvysSeni nabidky a kvality sportovniho vyZiti Ize dale navrhnout doplnéni nové zastavby
o télocvicny Ci vétsi centrum pohybovych aktivit. V feSeném a zajmovém Uzemi je
nabidka takovéhoto typu zafizeni mala a neni zde vysoka konkurence, ktera by dalsi podobné
zarizeni délala nelcelnym a nadbyte¢nym. Pro umisténi centra pohybovych aktivit se
v feSeném a zménovém Uzemi nachazi dostatecna spadova oblast a takovéto centrum miize
zabrat plochu az 2 ha, v pripadé nabidky aktivit uvnitf i na venkovnich plochach. Typickym
prikladem mize byt aquapark s dalSimi funkcemi, jako napriklad wellness a rlizné sportovné
relaxacnimi atrakce doplnéné o venkovni hristé a prostory pro oddech.

Posledni skupinou zakladniho obc¢anského vybaveni je maloobchod, zejména Ize diskutovat o
prodejnach potravin. Jejich skalu Ize reprezentovat jednak mensimi superetami ¢i smiSenymi
prodejnami, jejichz hlavnim benefitem je blizkost zakaznikovi, a na druhé strané spektra pak
supermarkety, kterych v izemi neni potreba tolik a nemusi byt blizko zakaznikovi. Vzhledem
k aktualni dostupnosti tohoto typu prodejen lIze odhadovat jejich vznik spolu s novou
vystavbou, aby bylo nové Uzemi maloobchodné dostatecné saturovano. Pozadavky na plochu
pro podobna zafizeni se daji jen obtizné odhadovat, jelikozZ je ovlivhéna zakonem nabidky a
poptavky, konkurenci, dopravni dostupnosti, velikosti spadového okruhu zakaznik{ atp. Proto
Ize pouze hrubym odhadem vychazet z velikosti prodejnich ploch jednotlivych druhl
maloobchodu a jejich potteby, kdy celkové mize byt pozadavek na 1 az 2 ha pro prodejny
maloobchodu.

Poslednim druhem obcanské vybavenosti, kterému se studie podrobnéji vénuje jsou sluzby
specifické pro seniorni slozku populace. Naroky na tuto vybavenost Ize spiSe oc¢ekavat ve
stavajici zastavbé a fada objektd pro tyto sluzby bude moci byt vyuZzita konverzi stavajicich
objektd nebo vystavbou v zastavéném Uzemi, coz plati predevsim pro nepobytové sluzby. Pro
hruby nastin potfeb téchto zafizeni Ize odhadnout prostorové naroky na domovy dlchodc(,
jelikoZ tyto jsou pobytovym typem sluzby a existuje u nich vyssi pravdépodobnost vystavby
v nové lokalité. Zakladem pro odhad je znalost velikosti seniorni slozky populace v cilovém
roce studie. Pocet seniorii se v zavislosti na varianté prognézy navysi o 2 az 4 tisice
osob. Tim vzrlista, v souladu se zavéry studie Soucasna struktura sluZeb dlouhodobé péce a
prognoza potrebnosti socidlnich sluzeb 2019-2050, potfeba mist v domovech pro seniory na
vice nez dvojnasobek dnesniho stavu.

V feSeném a zajmovém Uzemi je aktualné k dispozici cca 160 mist v domovech pro seniory,
z ¢ehoz vSak naprostou vétsinu tvori kapacita zafizeni v Kralovském Pofici (138 10Zek). Pokud
bude vychazeno ze standard( sluzeb dle studie citované vyse, tak v FeSeném a zajmovém
uzemi je nyni vyznamny podstav kapacity proti republikovému priméru (v
republikovém primeéru pfipadd 84 mist na 1000 obyvatel populace 80+ vUci 38 mistlim
v feSeném a zajmovém Uzemi). Proto Ize v Casovém horizontu studie odhadovat potrebu
vzniku novych domov( dlichodcl a vzhledem k pozadavk@m na plochu a pfedpokladu konverze
nékterych stavajicich objektll bez nutnosti vystavby novych Ize v maximalistické varianté
odhadnout pozadavek az 5 ha pozemkil pro domovy pro seniory a dalsi podobna
zarizeni pro tuto vékovou skupinu.
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Zavérem lze tedy vyhodnotit, Ze potfeba novych ploch obcanského vybaveni je
vyznamné podminéna variantou budouciho vyvoje a rozsahu vystavby. To je ovlivnéno
zejména faktem, Ze prostorové vyraznéjsi nové obytné celky budou generovat ve vyssi mire
potfebu dopliujicich sluzeb predstavovanych plochami obcanského vybaveni. Z téchto ddvodt
odhad novych zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni variuje mezi 15 az 50 ha dle
varianty. Konkrétni funkce a sluzby obsazené v novych plochach obcanského vybaveni jsou
taktéz vyznamné determinovany vyse zminénym faktorem. Studie proto pouze ramcové
odhaduje mozné naroky na umisténi zakladni obcanské vybavenosti predstavované
Skolskymi zafizenimi (MS a ZS), sportoviéti a maloobchodem. Tento odhad je dopinén
vzhledem k demografickému starnuti populace sluzbami pro seniory, protoze ty jsou nyni
v feSeném a zajmovém Uzemi znacné pod optimalnimi kapacitami a se starnutim populace
bude vyznamné vzristat tlak na jejich rozvoj.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch obcanského vybaveni a skolstvi

Obcanské - . | Potreba novych
P Zastavitelné . ) Nutno

vybaveni, lochy celkem zastavitelnych mezit

skolstvi P y ploch vy
Optimisticka 130 ha 50 ha 40 ha
varianta
Realisticka 130 ha 15 ha 10 ha
varianta

2.4.5. Rekreace
Rekreace je forma odpocinku nebo aktivni ¢innosti ve volném c¢ase vedouci k nezbytné obnové
a rozvoji fyzické a psychické energie Clovéka. Rekreace ma silny socialni vyznam v podobé
zlepSeni kvality Zivota a rovnéz pro Uzemi vyznam ekonomicky. Faktory rekreace jsou volny
Cas, periodicita, prostredi, dostupnost, forma a vybavenost. Rekreace se déli na
rekreaci kazdodenni, kratkodobou (vikendovou) a dlouhodobou.

Kazdodenni rekreace je vykonavana v pracovni dny po praci. Dostupna by méla byt do 15
minut pésky nebo 30 minut hromadnou dopravou. Za nejcastéjsi prvky kazdodenni rekreace
jsou povazovany plochy verejné zelené, priméstské lesy, détska a sportovni hristé, télocvicny,
koupalisté, kluzisté, zahradkové osady a vicelUcelova zafizeni. Kratkodoba rekreace nebo
rovnéz vikendova rekreace je vykonavana ve dnech pracovniho volna az do délky 4 dny. Cilem
tohoto druhu rekreace jsou vétsi lesni komplexy, vodni plochy, chaty, stezky a napt. golfova
hristé. Dlouhodoba rekreace je vykonavana béhem dovolené. Vyznacuje se potiebou kvalitniho
ubytovani a vyznamnym cilem pro rekreaci.

Hlavnimi stavajicimi moZnostmi rekreace v pfirodé jsou nyni v reSeném i zajmovém uzemi
predevsim zvinéné zalesnéné Uzemi CHKO Slavkovsky les a feka Ohre s vodackou trasou a
vyznamnou cyklotrasou podél svého toku. Pro sportovce je k dispozici golfové hristé v Dolnim
Rychnové nebo na motokros v Lokti. V Sokolové je rekreacni zéna Michal s prirodnim
koupalistém a lesopark Bohemia s inline drahou. Podobné se nachazi rekreacni zona s in-line
okruhem Boden u Habartova a prirodni koupalisté doplnéné o pumptrack v arealu Bila voda
v Chodové. V Lokti se nachdzi méstska pamatkova rezervace a hrad Loket. Vesnické
pamatkové zoény jsou v Kralovském Pofi¢i a v Dolnim Rychnové. V Uzemi zlstalo velké
mnozstvi prlimyslovych pamatek, napf. Schmiegerova pradelna Cesané prize ve Svatavé,
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sklarna J. D. Starck a elektrarna J. D. Starck, hornicka kolonie v Mirové, arboretum Antonin
(rekultivovana vysypka) nebo zaniklé obce ve Slavkovském lese.

Soucet znamych ploch rekreace v Uzemnich planech obci feSeného a zajmového Uzemi je
cca 124 ha. Navrhovanych ploch rekreace je potom pfiblizné 80 ha. K tomu jsou vymezeny
dvé plochy rekreace v Zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje v okoli jezera Medard
o celkové rozloze cca 320 ha. Vymezeni ploch pouze pro rekreaci v ZUR v takovém rozsahu je
vSak velmi problematické, omezuje rozvoj i dalSich vyuziti Gzemi, které by vedlo k zadanéjsSimu
smisenému vyuziti a zpomaluje proces Uzemniho planovani v dané lokalité, nebot’ brehy jezera
Medard néleZi do katastralniho Uzemi hned 4 odli$nych obci. S témito plochami ze ZUR tak
v odhadu Gzemnich narokl pro rekreaci neni dale pracovano, naopak je doporuceno je v ramci
aktualizace ZUR vypustit.

Rekreace (v SirSim slova smyslu véetné cestovniho ruchu) je zasadnim fenoménem
uzemniho rozvoje navazujicim na rist volného casu, pokles dopravnich nakladi a
modni trendy. V feSeném a zdjmovém Uzemi Ize vzhledem k ocekavanému odklonu od
zaméstnani v tézkém prlmyslu a narlstu zaméstnani v lehkém prdmyslu, high-tech
technologiich a odvétvich védy a vyzkumu ocekavat navyseni tlaku na zejména kazdodenni a
kratkodobou rekreaci v Uzemi z d@vodu potfeby aktivniho odpocinku a relaxace v aspon
CasteCné prirodnim prostredi. V pripadé dlouhodobé rekreace Ize v Uzemi rovnéz pocitat
s narlstem poptavky z dlvodd zlepseni Zivotniho prostfedi po ukonceni tézby a Sirokym
moznostem nabidky k rekreaci vzhledem k minimalnim limitdm uzemi. Rozvoj rekreace Ize
jednak oCekavat v lokalitach, které jiz svym charakterem nabizi moznosti k rekreaci v soucasné
dobé a dale predevsim v lokalitdch prirodniho charakteru v pripadé jiz existujiciho jezera
Medard a v budoucnosti vzniklého jezera Jifi po zatopeni stejnojmenného dolu.

Napousténi jezera Medard na pozadovanou vysku hladiny bylo dokoncéeno v roce 2016. V roce
2021 byly ukoncena tézba v severovychodni Casti u Svatavy. Nyni dojde k finalni rekultivaci
celého Uzemi a jezero se svym okolim se mize stat idedlnim mistem pro kazdodenni i
kratkodobou rekreaci zejména obyvatel Sokolova a také Habartova, Bukovan, Citic a Svatavy.
Pri realizaci vhodného dopravniho napojeni pak i obyvatel odlehlejSich mést a obci v Uzemi.

Na zakladé analyzy Uzemi se tak ukazuje, ze absorpcni kapacita v oblasti rekreace neni vazana
pouze na zmény v poctu, rozmisténi a zivotnich podminkach obyvatelstva v GUzemi, ale rovnéz
na velkych tzemnich proménach charakteristickych pro téZebni krajinu. S ohledem
na vySe zminéné je ve vyhledu 30 let pro optimistickou variantu navrhovano vymezeni 220 ha
ploch rekreace a 60 ha ploch rekreace pro variantu realistickou. Rozdil v rozsahu ploch
vymezenych pro obé varianty se odviji zejména od moznosti nebo nemoznosti realizace a
vyuziti ploch u nové vzniklého jezera Jifi a rozsahu realizace rekreace u jezera Medard.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro rekreaci

Zastavéné Zastavitelné Potreb.':_u novych Nutno
Rekreace zastavitelnych -
plochy celkem | plochy celkem ploch vymezit
Optimisticka 124 ha 80 ha 300 ha 220 ha
varianta
Realisticka 124 ha 80 ha 140 ha 60 ha
varianta
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2.4.6. Verejna prostranstvi
Pro odhad potfeby novych ploch verejnych prostranstvi se u nové vystavby Ize odkazat na
metodiku Standardy dostupnosti verejné infrastruktury, ktera stanovuje minimalni pozadavky
pro verejna prostranstvi u novych zastavitelnych ploch bez zapocteni pozemnich komunikaci.
V této metodice je stanoveno jako minimalni hodnota 0,1 ha verejnych prostranstvi na 2
ha zastavitelnych ploch, coz Ize brat jako neprekrocitelné minimum.

Jak ukazaly vypocty v predchazejicich Castech studie, v izemi vzniknou pozadavky na
realizaci az 770 ha novych zastavitelnych ploch (z toho vSak nejvyssi ¢ast pripada na
plochy bydleni). V pripadé optimistické varianty by dle metodiky mély tyto zastavitelné plochy
byt doplnény minimalné 40 ha verejnych prostranstvi a v pfipadé realistické varianty
Ize potfebu odhadovat na 10 ha verejnych prostranstvi. Za podminky, ze bude vznikat
zastavba v plosné vyraznéjSim méfitku a budou vznikat nova obytnd sidla, metodika
doporucuje doplnéni téchto ploch o verejnou parkovou zelen, pro niz uvazuje s 0,5 az
1 ha pro kazdé obytné sidlo.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi

Verejna Zastavitelné Pzztsrte‘_:’?t:ﬁ‘vyc chh Nutno

prostranstvi plochy celkem ploch y vymezit
Optimistic 52 ha 40 ha 40 ha
Realisticka 52 ha 10 ha 10 ha

2.4.7. Dalsi funkce krajiny
Pro dalsi funkce krajiny v Uzemi Ize obecné konstatovat, Ze odhad potreby jejich vymezeni
v feSeném a zajmovém Uzemi neni priliS zavisly na vyvoji ploch pro nové ekonomické aktivity
a bydleni. Vice se jedna o zavislost na jinych determinantech, jako jsou konkrétni rekultivacni
zaméry ploch tézby ¢i pfani a pozadavky jednotlivych vlastnikl pozemk(. Proto se nelze
zabyvat konkrétnimi rozlohami, spiSe Ize obecné nastinovat mozné potreby.

Pokud jde o vodni plochy, zde je budouci vyvoj dan pomérné jednoznacné, jelikoz
s ukoncovanim tézby hnédého uhli vznikaji plany na rekultivaci Uzemi, kdy primarni funkci
hraje hydrickd rekultivace v podobé zatopeni povrchovych doll za vzniku novych jezer.
Planované hladiny napusténi jiz dosahlo jezero Medard, naopak zhruba v ¢asovém horizontu
studie bude napusténo jezero Jifi, v jehoz prostorach dnes jesté probiha tézba. Po napusténi
bude jezero Jifi predstavovat novou cca 1000 ha velkou vodni plochu. Mimo tyto vodni plochy
nelze predpokladat vznik dalSich vyznamnych vodnich ploch, nebot’ plany rekultivaci jiz
s dalSimi jezery nepocitaji a vzhledem k jejich celkové rozloze a mnozstvi se da konstatovat,
Ze v feSeném a zajmovém Uzemi jiz dalsSi vodni plochy nebudou potreba.

U ploch zelené se Ize opét odkazat na rekultivacni plany a konstatovat, Ze vétsi cast rekultivaci
zeleni jiz v feSeném a zajmovém Uzemi byla realizovana, dalSi zaméry jsou spiSe plosné
mensiho charakteru. Nejvétsi plochy zelené byly vybudovany rekultivaci Velké
podkrusnohorské vysypky, ktera ma rozlohu cca 2000 ha a dosahuje v nejvysSich mistech az
600 m n.m. S vyjimkou plochy pro skladku TKO Chodov v severovychodni Casti se o této
vysypce da prohlasit, Ze v ni byla ukoncena nebo jesté probiha v naprosté vétsiné rozlohy
rekultivace zeleni, kdy je jeji velka ¢ast zalesnéna a misty doplnéna o plochy zemédélské.
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Jedinou plosné vyznamnéjsi Casti reSeného a zajmového Uzemi, kde rekultivace teprve
probéhne je pravé budouci okoli jezera Jifi, kde je na vnitfnich vysypkach planovana rekultivace
zemédélska, kterou na novém poloostrové dopliiuje ¢astecné lesnicka rekultivace. Obdobné je
stanovena i rekultivace Smolnické vysypky, kdy se postupné napliiuje lesnicka rekultivace.
Celkové se tedy da i u ploch zelené a zemédélskych ploch konstatovat, Ze jejich podoba je
dana zajmy vlastnikd a existujicimi plany na rekultivaci.

Nad ramec rekultivacnich pland Ize studii navrhovat zejména vétsi zastoupeni zelenych ploch
— konkrétné lesl v okoli jezera Jiti, pfiCemzZ tento scénar by bylo vhodno uvazovat v pripadé
realistické varianty vyvoje. V pfipadé, Ze nastane tato varianta, nebude takovy tlak na zajisténi
ostatnich funkci v izemi (jak ostatné ukazuji predchozi kapitoly) a bude mozno do krajiny
rozsahle umist'ovat lesni celky a zelen obecné. Vzhledem k plose biehd jezera Jifi se zde jedna
o nékolik stovek hektard pro lesni porosty, které pomohou dotvorit panorama jezera, kdy by
byla zvolena v takovém rozsahu v Ceské republice neotfela cesta umisténi rekultivacniho jezera
do lesa, ¢imz by okoli ziskalo az ,seversky nadech". U realizovanych rekultivacnich jezer,
zejména v pripadé téch s rozlohou ve stovkach ha, okoli jezera typicky sestava z luk ¢i ploch
rekreace a oddechu, zalesnéni okoli jezera Jifi by proto bylo ojedinélé.

2.4.8. Absorpcni kapacita celkem

Absorpcni kapacita Uzemi je vyznamné determinovana variantou vyvoje dle demografické
progndzy a lze predpokladat, Ze v cilovém roce 2050 se bude vyvoj pohybovat mezi krajnimi
hodnotami pro variantu optimistickou a realistickou. Mezi obéma variantami je v celkovych
pozadavcich na nové zastavitelné plochy rozdil témér dvou tretin, pricemz realisticka varianta
potrebuje cca 290 ha a optimisticka cca 810 ha. To je dano tim, Ze v prvni jmenované varianté
bude pokracovat Ubytek obyvatel v feSeném a zajmovém Uzemi, takze nebude potreba
vymezovat tolik novych ploch pro bydleni. Predpokladany Ubytek obyvatelstva bude navic
navazan na prohlubuijici se zaostavani ekonomickych aktivit za modernimi trendy, ¢imz bude
dale klesat migracni atraktivita Uzemi.

Vyhodnoceni absorpcni kapacity za jednotlivé funkce

Optimisticka varianta Realisticka varianta
Zastavitelné | Potfeba novych N Zastavitelné | Potieba novych
. . utno . , Nutno
plochy zastavitelnych mezit plochy zastavitelnych mezit
celkem ploch vy celkem ploch vy
Nove ekonom. 400 ha 160 ha 160 ha 400 ha 110 ha 110 ha
aktivity
Bydleni 625 ha 400 ha 350 ha 625 ha 100 ha 100 ha
Obcanske 130 ha 50 ha 40 ha 130 ha 15 ha 10 ha
vybaveni
Rekreace 80 ha 300 ha 220 ha 80 ha 140 ha 60 ha
Verejna
prostranstvi 52 ha 40 ha 40 ha 52 ha 10 ha 10 ha
Celkem nutno vymezit 810 ha 290 ha
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2.5. Klicové vnéjsi faktory rozvoje reseného a zajmového uzemi

Za klicové vnéjsi faktory Ize povazovat jak faktory nehmotné (typicky legislativa, ekonomicka
situace, kvalita vefejné spravy apod.), tak i faktory hmotné (napf. prlmyslové podniky,
dopravni a technicka infrastruktura apod.). Pro potfeby této studie byly vybrany tyto vyznamné
faktory:

—  Stavebni zakon a jeho novela

— Strategie prechodu od uhelné ekonomiky na udrzitelné zdroje, transformace uhelnych
regiont, podpora a problémy Evropské unie

—  Potencidl v okoli feSeného a zajmového Uzemi

2.5.1. Stavebni zakon a jeho novela

V Cervenci 2021 byl poslaneckou snémovnou definitivné schvalen novy stavebni zakon, ktery
zavadi jednotnou soustavu statnich stavebnich Ufadd, v Cele s Nejvyssim stavebnim Ufadem a
se Specializovanym a odvolacim stavebnim Uradem se sidlem v Praze, ktery bude zaroven resit
zakonem vyhrazené stavby, jako jsou naptiklad dalnice ¢i letiSté. Jedna se systémovou zménu,
ktera resi zasadni problém systémové podjatosti, tedy rizika zasahovani mistnich samosprav
do rozhodovani o povolovani staveb. Podminkou je nicméné zajisténi prechodu dostatecného
poctu kvalitnich Gfednikl a organizacni zajisténi této soustavy, nebot’ novy stavebni zakon ma
platit od 1. 7. 2023. I kdyz v ramci transformace stavebnich uradii nedojde k
transformaci Uradli Uzemniho planovani, s velkou pravdépodobnosti vSak lze
ocekavat v pristich dvou letech omezeni jejich akceschopnosti, coz miize vést
k pozdrzeni procesu poFizovani zmén tzemnich plang.

Uzemné plénovaci dokumentace na viech Urovnich, tedy Uzemni rozvojovy plén pro Gzemi
celého statu, zasady Uzemniho rozvoje kraje, Uzemni plany obci a regulacni plany budou
pofizovany v jednotné upraveném procesu. Zavadi se také Ihdty pro jeji porizeni, byt
nezavazné. Podrobnéji je upravena moznost pofizovani zmén Uzemné planovaci dokumentace
a regulacnich plant z podnétu opravnénych osob a tradd. Uzemné planovaci dokumentace se
bude povinné vyhotovovat v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu a jeji vybrané Casti
v tzv. jednotném standardu, tedy stejnym formalnim zpdsobem ve vSech ptipadech. To povede
k nutnosti uvést stavajici Uzemni plany v ramci porizovani zmén do souladu s novou
legislativou. ZvySené naroky na Uzemné planovaci ¢innost budou tak znamenat i
vyssi Casovou a financni narocnost na jejich porizeni i zpracovani.

Rizikovym faktorem je vSak nejistota, zda a v jakém rozsahu bude vibec tento novy stavebni
zakon platit. Zastupci opozice se pred volbami do poslanecké snémovny vyjadrili, ze zakon
povazuji za $patny, nebot’ mdze podle nich ohrozit stavebni ¢innost v Cesku. Ministryni vyzvali,
aby pred fijnovymi volbami nepodnikala kroky ke vzniku centralniho stavebniho Uradu, a dale
uvedli, Ze jsou pFipraveni zménit po volbach stavebni zakon tak, aby nehrozilo
nékolikaleté omezeni stavebni cinnosti, predevsim aby se zachoval dosavadni
model verejné spravy. Vlada by proto neméla cinit zadné nevratné kroky.

Pro feSené a zajmové Uzemi tak novy stavebni zakon znamena s velkou pravdépodobnosti
riziko prodlev v pofizovani velmi potfebnych zmén tzemnich pland.
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2.5.2. Strategie prechodu od uhelné ekonomiky na udrzitelné zdroje,
transformace uhelnych regionii, podpora a problémy Evropské unie

Clenské zemé Evropské unie véetné Ceské republiky se zavazaly, Ze se do roku 2050 stanou
klimaticky neutralnimi. Aby tohoto cile dosahly, bude za potfebi vyrazné snizit emise
sklenikovych plynd. Klimatickd neutralita znamena, Ze EU bude vypoustét jen takové
mnozstvi emisi, které je schopna pohltit. V praxi to predevsim znamena prechod od zisku
energie ze spalovani uhli k ziskavani energie z obnovitelnych zdroji a tim souvisejici
transformaci celych rozsahlych uhelnych regiond spolu s transformaci uhelnych spole¢nosti.

Spolecnost Sokolovska uhelna se v soucasné dobé transformuje pomoci sesterské spolecnosti
na moderni nejen energetickou skupinu SUAS GROUP a.s. Svou povahou se jedna o jeden
z nejrozsahlejsich projektl v Karlovarském kraji a v regionu Sokolovska. Nyni se skupina snazi
zaméfit na méné klimaticky narocné zdroje, zejména ty obnovitelné a investovat do
obéhové ekonomiky. Jednim z hlavnich cili nového planu cirkularni ekonomiky je vyznamné
omezit mnozstvi nevyuzitého komunalniho odpadu jeho dalSim zpracovanim a opétovnym
vyuzitim, vCetné energetického zhodnoceni.

Spolecnost se bude zamérovat i na klasické obnovitelné zdroje. Firma vlastni velké mnozstvi
rekultivovanych vysypek, na kterych planuje postavit desitky megawattli vykonu. Chystaji se
spolecné projekty fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

Tyto a jiné prechody od uhelné ekonomiky budou financovany z Fondu pro spravedlivou
transformaci (Just Transition Fund, JTF), ktery je uréen pro regiony zatizené uhelnym
primyslem a ma za Ukol pomoci s prechodem na dist$i zdroje energie. V CR se jednd mimo
Karlovarského kraje také o Ustecky a Moravskoslezsky kraj. Fond pro spravedlivou transformaci
je soucasti kohezni politiky EU a bude existovat vedle dosavadnich koheznich fondd. Se dvéma
z nich bude finan¢né propojeny. V praxi to znamena, ze kazdé euro, jez dostane dany stat z
10miliardového transformacniho fondu v obdobi 2021-2027, budou doprovazet 1,5 az 3 eura
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj (ERDF) a Evropského socialniho fondu
(ESF). Staty musi navic projekty podporené zdroji z JTF spolufinancovat z narodnich verejnych
a soukromych zdrojli. Dale plati podminka, ze bude mozné financovat pouze aktivity
vyjmenované v legislativé zfizujici JTF. Seznam podporovanych innosti je predmétem debaty
mezi Clenskymi zemémi.

Otazkou z{stava, na jakych zamérech se nakonec Clenské staty dohodnou. A zda nebude
prisun financni podpory podminén jinymi dohodami v ramci politiky Evropské unie. (Napfr.
dohodami o kvétach na uprchliky, coz by pro Ceskou republiku s jejim postojem proti
prerozdélovani uprchlikll mezi ¢lenské zemé mohlo pdsobit znevyhodnéné postaveni.)

Dalsi spolecnou strategii prechodu od uhelné ekonomiky je strategie RE:START, ktera je
zamérfena na Uplnou transformaci uhelnych regiond a zahrnuje soubor aktivit od podpory
podnikani, investic, vyzkumu a vzdélavani pres podporu socidlni oblasti a Zivotniho prostredi
az po kvalitu verejné spravy a infrastruktury jako prlifezovych témat. K tomu se pripojuje
transformace energetiky. Konkrétnéji se jedna napf. o podporu vzniku a naplnéni nové
vznikajicich primyslovych zon spolu s jejich napojenim na potfebnou infrastrukturu, dale
vyuziti ploch brownfields ¢i podpora vzniku nového bydleni, zejména pro udrzeni mladych lidi
Vv regionu.
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V soucasné situaci pandemie koronaviru Ize vSak jen velmi tézko odhadovat, jak velky dopad
bude mit pandemie na unijni rozpocet a plany finan¢ni podpory. Osud nového sedmiletého
financniho ramce JTF je tudiz stale nejisty. Neni ani zaruceno, Ze se ¢lenskym statlim povede
vytvorit dostatecné zdroje pro investice do zelené ekonomiky. V ramci Setfeni unijnich fondd
by tak mohlo dojit ke vzniku tzv. vicerychlostni Evropy i v této oblasti, coz znamena, ze by
ve svych prechodech byly dale podporovany zemé a projekty, které jsou jiz v procesu, ale
nezadinaly by se projekty nové v dalSich lokalitdch. To by mohl byt i piipad Ceské republiky,
kde by doSlo k zakonzervovani stavajiciho stavu a se zménami by se cekalo az na lepsi
ekonomickou situaci celé unie.

V7 o

Generation EU, NGEU), ktery ma evropskym ekonomikam pomoci z krize zplsobené omezenimi
proti §ifeni koronaviru. Finanéni podpora pro Ceskou republiku v celkové vysi cca 1 bilionu
korun by mohla proudit do Sesti oblasti — digitalizace, infrastruktury, na vzdélavani, do védy,
vyzkumu a inovadi, instituci a zdravotnictvi. Prvnich skoro 200 miliard korun by skrze Narodni
plan obnovy mohlo zacit do projektl proudit jiz v nadchazejicich tiech letech. PFi volbé podpory
projektl by se nemélo jednat pouze o podporu ekonomického charakteru, ale pomoc by méla
opétovné nastartovat ekonomiku. Nicméné ve vyuZiti tohoto fondu velmi zaleZi na tom, které
projekty se exekutivni slozka zemé rozhodne podporit a které bude ochotna podpofit Evropska
komise. Narodni plan obnovy je pripravovan ve spolupraci Ministerstva priimyslu a obchodu
s asociacemi, svazy a komorami. Plan je rozdélen do 6 pilifé — Digitalni transformace, Fyzicka
infrastruktura a zelena tranzice, Vzdélavani a trh prace, Instituce a regulace a podpora
podnikani v reakci na COVID-19, Vyzkum, vyvoj a inovaci a na zavér Zdravi a odolnost
obyvatel. Plan se nyni nachazi ve fazi 4: Zahajeni schvalovaciho procesu na narodni i evropské
urovni (bfezen az srpen 2021). Konecna podoba Narodniho planu obnovy a tedy projektd,
které bude mozné skrze tento plan podpofit, neni tedy nyni jesté k dispozici.

Vedle primého dopadu na ekonomiku méla pandemie vliv i na kazdodenni Zivot
preshranicnich pracovniki a pohyb zbozi. Divodem byly zaviené hranice mezi ¢lenskymi
staty jako opatrfeni proti Sifeni viru. Zejména pfi tvorbé novych priimyslovych zén se obvykle
poCitd s narlstem zahraniCnich pracovnikl. Stejné tak pfi realizaci high-tech projekt(
zahranicnich spolecnosti na nasem Uzemi. Za priklad poslouzi zkuSebni polygon némecké
automobilky BMW. Z pivodni velikosti projektu bude zatim realizovana priblizné jeho tretina a
zatim neni jasné kdy a zda vlibec se projekt zrealizuje cely. Opétovné nebezpeli zavienych
hranic mize zpUsobovat, ze se zahrani¢ni firmy nebudou pro realizaci svych projektt divat po
mistech za hranicemi své zemé a radéji si k realizaci vyberou mista ve vlastni zemi.

2.5.3. Potencial v okoli reSeného a zajmového Uuzemi
Pri pohledu na administrativni hranice Ize zjistit, Ze reSené a zajmové Uzemi je situovano na
Uzemi dvou ORP — konkrétné Sokolova a Karlovych Var(, které dale sousedi s ORP Cheb, ORP
Kraslice a ORP Marianské Lazné na Uzemi Karlovarského kraje. To znamena, Ze reSené a
zajmové Gzemi nalezneme v periferni poloze z hlediska celé Ceské republiky, jelikoZ se nachazi
v severozapadnim cipu statu a tuto periferni polohu dale posiluje neexistence kvalitniho
dopravniho napojeni na zbytek republikové dalnicni sité (dalnice D6 vedouci ,odnikud —
nikam™). Naopak potencialem pro rozvoj je poloha feSeného a zajmového Uzemi z hlediska
preshranicni spoluprace, protoze se nachazi v blizkosti hranic Spolkové republiky Némecko,
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¢imz vznika potenciadl pro preshranicni spolupraci v rliznych, zejména modernich védnich a
technologickych oborech.

Zejména s ohledem na historické dédictvi predstavuje reSené i zajmové Uzemi oblast, kde se
némecké obyvatelstvo az do konce 2. svétové valky vyskytovalo po nékolik stovek let a
vyznamnym zpUsobem formovalo jeji osidleni, hospodarstvi a kulturni dédictvi. Byt' samotné
feSené a zajmové Uzemi nema primo hranici se SRN, ta je ve vzdalenosti pouhych par desitek
kilometr( a nejblizSim sousedem je Horni Falc nachazejici se ve spolkové zemi Bavorsko. Jelikoz
i na némecké strané se jedna o periferni region postizeny odchodem vzdélanéjsich obyvatel
déle na zapad, vznika v ném pomyslné vakuum, které piitahuje pracovni silu z Ceské republiky,
a tedy i ze Sokolovska. Pokud se jedna o dojizd'ku za praci, Ize tento jev Castecné vidét jako
pozitivni, kdy? jsou penize vydélané v zahranidi utraceny v CR, avéak zarover zde vznika riziko
stéhovani se do Némecka ve chvili, kdyz uz ¢eské Uzemi nenabidne takové vyhody, které by
vedly k setrvani obyvatel v CR.

Mimo Bavorska, feSené a zajmové Uzemi nepiimo sousedi se Saskem, od néj jej vSak oddéluji
Krusné hory, a proto toto pomysiné sousedstvi nema pro Gzemi takovy vyznam jako Bavorsko.
Vliv Krusnych hor jako pfirodni bariéry je viditelny na Spatném dopravnim propojeni obou
Uzemi a soucasné se v Sasku v dostatecné blizkosti nenachazeji tak vyznamna ekonomicka
centra jako v Bavorsku.

Zminéna perifernost reSeného a zajmového Uzemi je dale posilovana prirodnimi podminkami,
které se podili na jisté autonomii Uzemi od okoli, protoZze od Némecka jej oddéluji Krusné Hory,
naopak na jihu od ostatnich ¢asti Ceské republiky je prirodni hranici masiv Slavkovského lesa.
Fyzickogeograficky je tedy reSené a zajmové Uzemi dobre dostupné zapadnim a vychodnim
smérem po toku feky Ohre, jelikoZ se podél jejiho toku rozkladaji Chebska a Sokolovska panev.
Avsak pri zvétSeni geografického méfitka zjistime, ze i zminéné panve jsou priblizné u krajskych
hranic ukonceny Smrcinami na zapadé a Doupovskymi horami na vychod€, coz opét posiluje
jiz zminénou autonomii regionu.

Hlavni dopravni osou Uzemi je dalnice D6, ta vSak postrada napojeni na zbytek republikové
sité, proto ma zatim nejvyznamnéjsi funkci v ramci vnitrokrajské dopravy a umoznuje
z reSeného a zajmového Uzemi rychlé a pohodiné spojeni s nedalekym krajskym méstem
némeckém Uzemi je nejblizsi dalnice 30 kilometrd daleko, i presto Ize vyhledoveé vidét potencial
regionu v tom, Ze pouhych nékolik desitek kilometrl od néj ma zajiSténo napojeni na dalnicni
sit’ zapadni Evropy, coz mize po dobudovani spojeni predstavovat vyznamnou konkurencni
devizu. Ani v pripadé Zelezni¢ni dopravy neni situace lepsi, nebot’ konektivitu zajistuje pouze
trat’ republikového vyznamu &. 140, kterd je vedena az pres Usti nad Labem, &imz se spojeni
na Prahu a pripadné zbytek republiky prodluzuje.

To nés vede k vazbdm feseného a zajmového Uzemi v rdmci Ceské republiky, kdy fesené a
zajmové Uzemi ma nejsing€jsi vazby na krajské mésto Karlovy Vary, jehoz predmeésti zacina
takika na jeho hranicich. Vzhledem k velikosti Karlovych Varli by se dalo ocekavat, ze
vyznamna vazba bude z hlediska dojizdky do zaméstnani, avsak Sokolov dokaze krajskému
méstu vyznamné konkurovat a Karlovy Vary nejsou pro vétsSinu obci reSeného a zajmového
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Uzemi primarnim cilem dojizd’ky. To potvrzuje i vymezeni dopravné geografickych region{t
(Svec, Kraft, 2006), kdy i z hlediska organizace verejné dopravy méa Sokolov jistou autonomii
a doprava z vétsiny reSeného a zajmového Uzemi je spadovana do Sokolova.

O néco vyraznéjsi roli budou hrat Karlovy Vary v pripadé dojizd’ky za sluzbami, avSak vzhledem
k nedostupnosti statistickych dat na toto téma (v ¢eském prostiedi nejsou rozsireny vyzkumy
denni mobility ¢i dojizdky za sluzbami z divodu nedostupnosti dat) se nejedna o tvrzeni
podlozené presnymi Cisly o velikosti takovéto dojizdky. Z jiz dfive zminéné teorie Waltera
Christallera Ize usuzovat, Ze Karlovy Vary slouzi pro reSené a zajmové Uzemi jako centrum
vysSich sluzeb, které se v freSeném a zajmovém Uzemi nenachazeji. I kdyz ani tato vazba neni
tak vyznamna jako v pfipadé jinych krajskych mést a jejich okoli, coz potvrzuje vymezeni
zazemi krajskych mést na zakladé tokl individualni automobilové dopravy?.

Druhym nejblizS§im krajskym méstem pro feSené a zajmové Uzemi je Plzen, ta je vSak jiz
vzdalena vyznamnéji v porovnani s Karlovymi Vary a nema pro Sokolovsko administrativni
funkce. Tato skutecnost v kombinaci s neexistenci hierarchicky vyssiho dopravniho spojeni
vede k tomu, ze role Plzné je pro feSené a zajmové Uzemi pouze okrajova.

Vedle moznosti dojizdéni za praci se Ize na potencial SirSiho Uzemi divat i z pohledu cestovniho
ruchu. Podminkou pro vznik navstévnicky pritazlivého Uzemi je realizace zajimavych atraktivit.
Takovymi atraktivitami v feSeném Uzemi jsou urcité nové vznikajici jezera na mistech byvalé
tézby hnédého uhli, zelena rekultivace vysypek a celkové doplnéni dalSich moznosti rekreace.
Nové vzniklé atraktivity spojené s vodni rekreaci v reSeném Uzemi se mohou za podminky
dobrého dopravniho napojeni stat turistickymi cili v hranicnich regionech na némecké strané a
znamenat vznik spadového Uzemi aZ pro 220-250 tisic navstévnikd za rok.

! Dopravni geografické regiony Karlovarského kraje a jejich aplikace v prostfedi GIS; Pavel Svec, Stanislav Kraft,
Miscellanea Geographica 12

2 The Delimitation of Urban Hinterlands Based on Transport Flows: A Case Study of Regional Capitals in The
Czech Republic; Stanislav Karft, marian Halds, Moravian Geographical Reports 22(1)
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3. ROZVOJOVA VIZE

Zakladnim podkladem pro stanoveni rozvojové vize jsou vysledky demografické progndzy,
které poskytuji potfebné informace o tom, jak se miZe FeSené a zajmové Uzemi vyvijet
v horizontu studie, tedy do roku 2050. Jak ukazuji vysledky progndzy, v obou scénafich nelze
oCekavat vyrazny rdst poCtu obyvatel. V pripadé realistické varianty, ktera modeluje stagnaci
soucasnych trendl a nepredpoklada vyrazny obrat k lepSimu z hlediska vyvoje komponent
zmény jako je stéhovani ¢i natalita, dojde k cilovému roku 2050 k propadu poctu obyvatel
feSeného a zajmového Gzemi o 15 000 obyvatel. V pripadé optimistické varianty bude trend
poklesu poctu obyvatel v prlbéhu druhé poloviny 30. let stabilizovan a postupné dojde
v posledni sledované dekadé k pomalému obratu trendu a narlstu poctu obyvatel, avsak i tak
je odhadovan pokles poctu obyvatel o 5 tisic osob. Vtomto scénafi nejsou tak vyrazné
akcentované negativni demografické trendy, kdyz zejména diky zvySeni migracni atraktivity
Uzemi do néj prichazi lidé v produktivnim véku, tim se zvysSuje natalita a vysledkem je, ze
v Uzemi neklesd tak vyznamné index stari a populace reSeného a zajmového Uzemi ma
priznivéjsi vékovou strukturu, coz ve svém disledku vede k tomu, zZe nevznika tak vyrazny tlak
na sluzby pro postproduktivni slozku populace jako ve varianté realistické.

Faktory, které negativné ovliviiuji vyvoj poctu i struktury obyvatel, jsou predevsim:

- obecné negativni vnimani regionu,

- nizkd porodnost,

- migrace mladych a vzdélanych obyvatel do jinych regiond v CR, predeviim do okoli
Prahy a do SRN,

- nedostatek dostupnych zastavitelnych ploch pro bydleni, najmé pro vystavbu rodinnych
domd,

- nevhodna struktura pracovnich mist (pfedevsim v priméru a sekundéru),

- absence vysokého Skolstvi.

Uzemni planovani miize vytvorit podminky pro nové vyuziti ploch v feSeném a zajmovém
Uzemi, aby bylo mozné uvedené faktory do jisté miry oslabit ¢i eliminovat. Neni vSak schopno
potfebné zaméry realizovat. To pIné zavisi na aktivité subjektll, které maji k feSenému a
zajmovému Uzemi vztah. Hlavnim hracem je tak SUAS, ktera je vlastnikem naprosté vétsiny
pozemkl v feSeném i zajmovém Uzemi. Proto Ize konstatovat, Ze velka vétsina zamérd, které
mohou byt v Uzemi provedeny jsou zavislé na vizi SUAS, ktera se aktualné snazi o transformaci
Cinnosti spolecnosti smérem k zelené a technologicky zajimavé firmé. Tézba uhli i provoz
tepelnych elektraren v horizontu nejblizsi dekady dojde svého konce, predpoklada se ukonceni
provozu mnohem drive, nez je vladou stanoveny horizont pro konec tézby na konci treti dekady
tohoto stoleti.

Resené a zajmové tzemi se v soucasnosti nachazi v procesu prechodu od uhelné energetiky
na energetiku udrzitelnou, ktera v soucasné dobé probiha, kdy Ize jmenovat plany na vystavbu
fotovoltaickych elektraren napriklad na byvalé Litovské vysypce v Habartové nebo instalaci
dvou plynovych kotelen pro zasobovani mést a obci Sokolovska teplem. Ty Castecné nahradi
bloky tepelné elektrarny Tisova, kterd dale mlze prejit konverzi na spalovani ekologictéjsich
zdrojd energie. Celkové vsak v planech na rozvoj dominuji OZE, které by v pfipadé realizace
vSech zamérl mély nahradit produkci celé elektrarny Tisova.
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Mimo energetiky se do rozvojové vize z pland SUAS, jako hlavniho hrace v Uzemi, promitaji
dalsi, neenergetické zaméry, mezi které Ize jmenovat skleniky v rozsahu 12 az 25 ha pro
péstovani zeleniny a ovoce v ploSe vnitini vysypky lomu Jifi. Do této lokality je dale planovana
realizace nové primyslové zony a prdmyslovych parkd, které by dale napomohly diverzifikovat
odvétvovou strukturu hospodarstvi v feSeném a zajmovém Uzemi. DalSim zamérem, ktery by
diverzifikoval regionalni ekonomiku a prinesl pracovni mista v high-tech, je plan na vystavbu
vyrobny baterii. Dle verejné dostupnych informaci by se mohlo jednat o dvé tovarny tohoto
druhu na Gzemi CR. Jednou uvaZovanou tovarnou je tovarna v Prunéfové ve spolupréci CEZ a
Skoda Auto. O druhém provozu neni rozhodnuto, ale svoji Ulohu v rozhodovani mize sehrét
existence loziska lithia v Hornim Slavkové/Krasné a zajem korejské technologické spolecnosti
LG. V pripadé realizace tohoto zaméru v Uzemi by se jednalo o horizont tfeti a dalSi dekady
tohoto stoleti, je vSak na misté poznamenat, ze by jeho realizace byla vyznamnym rozvojovym
impulzem, ktery by pomohl smérovat vizi rozvoje Uzemi smérem k optimistické varianté vyvoje,
jelikoz by se jednalo, jak bylo zminéno, o mnoZstvi novych pracovnich prilezitosti, které by byly
zameérené na kvalifikovanou pracovni silu.

Mimo ekonomickych aktivit je pro naplnéni optimistického scénare v feSeném a zajmovém
Uzemi potrfeba podporovat rozvoj bydleni, jelikoz zminény nedostatek ¢i nedostupnost
zastavitelnych ploch zejména pro rodinné domy a jejich absence v Uzemnich planech
v dostatecném rozsahu by i v pfipadé naplnéni vizi novych ekonomickych aktivit predstavovala
problém pro dalsi rozvoj, jelikoz by nova pracovni sila neméla kde bydlet. Proto je potreba
synergicky fesit spolu s ekonomickymi aktivitami i rozvoj bydleni. Tento cil sleduji zaméry
rozvoje rezidencni funkce okolo jezera Medard, kde by dle plant SUAS mély vzniknout plochy
pro bytové i rodinné domy a podobné, byt v delSim ¢asovém horizontu, Ize rozvoj bydleni
smérovat k jezeru Jifi, které ve svém okoli nabizi jesté vétsi rozsah ploch nez Medard. Na zavér
se nesmi zapominat ani na tvorbu moznosti pro rekreaci mistnich obyvatel a atraktivity pro
navstévniky regionu. Prijemné Zivotni prostredi pro mistni obyvatele podporuje jejich setrvani
v regionu. Dobré podminky pro cestovni ruch a turistiku znamenaji prinos regionu ve formé
navstévnikd a rozvoje ekonomickych aktivit s cestovnim ruchem souvisejicim. Proto je nutné
pri rozvoji ekonomickych aktivit a bydleni dbat rovnéz na rozvoj lokalit pro traveni volného
Casu a turismu.

3.1. Navrh vize ve vyhledu na 5 let

3.1.1. Navrh vize
V horizontu nadchazejicich péti let se neda predpokladat, Ze by doSlo vzhledem k vysoké
setrvacnosti a malé dynamice zmén demografickych procesd k jinému vyvoji nez pokracovani
aktualnich trendd, coz bude mit za nasledek, ze v freSeném a zajmovém Uzemi dojde k poklesu
obyvatel o cca 1500 osob. Proto je i demograficka progndza a scénar vyvoje stanoveny jen
v jedné varianté.

Vzhledem k aktualni situaci a vyvoji okolo pandemie COVID-19 by vSak mohla néktera viadni
opatfeni a jejich disledky paradoxné situaci v feSeném a zajmovém Uzemi zlepsit. Konkrétné
Ize mluvit o téchto jevech a moznych situacich:

- rlst cen nemovitosti, a to predevsim rlst cen stavebniho materialu,
- rlst nezaméstnanosti spojeny s ukoncenim ¢i omezenim statni podpory ekonomickym
subjektim,
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- hypotecni krize vyvolana aktualnim umélym nadbytkem penéz v ekonomice, ktery se
vSak rychle méni v jejich nedostatek, coz nutné povede u fady lidi k neschopnosti
splacet hypotéky, a tim k rlstu nabidky volnych bytl ¢i rodinnych doma.

Uvedené faktory pravdépodobné snizi ochotu obyvatel opustit region, coz se tyka predevsim
obyvatel bytd, ktefi si chtéli zlepsit kvalitu svého bydleni. To by mohlo vést k snizeni tempa
odchodu obyvatelstva z regionu.

Avsak soucasné disledky vladnich opatfeni mohou pfinést negativni vyvoj a predstavuii riziko
akcelerace soucasnych trendd. S prihlédnutim k navrhu statniho rozpoctu na rok 2022 narazi
Cesky stat zhruba do 3 let na dluhovou brzdu, na kterou mél dle predcovidového trendu
zadluzovani statniho rozpoctu narazit az za cca 20 let (v lepsSim pfipadé nikdy). To bude nutné
znamenat snizeni verejnych vydajt véetné dichodd a platli ve verejné sfére, v horsim pripadé
pad do inflacni a dluhové spirdly, ktery by mohl nastartovat masovy odchod ekonomicky
aktivnich obyvatel do jinych Iépe hospodaficich zemi, napf. do SRN. Pak uz bychom z hlediska
vyvoje poctu obyvatel nepracovali s variantou realistickou, ale spiS$ katastrofalni.

Vyznamnou prilezitosti, ktera by mohla zmirnit ocekavané dopady koronavirové krize, je tak
odpovédné vyurziti prostfedkd Evropské unie, které budou vénovany na prechod od uhelné
energetiky na udrzitelné zdroje energie a na transformaci uhelnych regiondi. Dale budou od
Evropské unie putovat do Uzemi finance z fondu obnovy po pandemii, ktery sleduje Sest pilift
investic a mlze v feSeném a zajmovém Uzemi predstavovat dalsi financni nastroj, kterym
financovat zaméry nespadajici do fond{ na prechod od uhelné energetiky. Tyto prostredky by
bylo, s ohledem na predmét této Uzemni studie, vhodné vyuzit predevsim na:

- pripravu ploch pro ekonomické aktivity s dlirazem na lokalizaci modernich odvétvi a
high-tech obor{ s naroky na kvalifikovanou pracovni silu,

- pripravu ploch pro produkci energie z obnovitelnych zdrojd,

- pripravu ploch pro poddimenzované socialni sluzby v Gzemi,

- pripravu (a realizaci) opatfeni pro snizeni klimatickych dopadl soucasného prlimyslu.

3.1.2. Navrh cild potiebnych pro dosazeni vize
V souladu s navrhem vize jsou navrZeny tyto cile potrebné pro jeji dosazeni:
Cil 1: Zasady uzemniho rozvoje uvedené do souladu s planovanym rozvojem tizemi.
Cil 2: Uzemni plany koordinované a umoziujici planovany rozvoj v tizemi.

Cil 3: Z izemné planovaciho a technického hlediska pripravena alespon jedna
plocha bydleni a rekreace u jezera Medard.

Cil 4: Technicky pFipravena vyrobni zona Staré Sedlo.
Cil 5: Brownfieldy Silvestr a Pratelstvi asanované a pripravené k pouziti.

Cil 6: Z Gzemné planovaciho a technického hlediska pripravené plochy pro OZE.
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3.2. Navrh vize ve vyhledu na 30 let

3.2.1. Navrh vize

V pripadé vize na nadchazejicich 30 let, tedy v horizontu studie uz do hry vstupuji dvé varianty
vyvoje v zavislosti na populacni progndze a Ize fict, Ze na tom, ke které z variant se skutecny
vyvoj prikloni, bude mit velky podil napInéni krokl z kratkodobé vize, jelikoZ ta ma pripravit
podminky pro nastartovani pozitivnich zmén v feSeném a zajmovém Gzemi. Pokud se nepovede
zvratit negativni trend odchodu obyvatel z Gzemi, zvysit natalitu a celkové tak zpomalit starnuti
obyvatelstva spolu s vytvorenim podminek pro rozvoj novych modernich obord ekonomickych
aktivit a cestovniho ruchu, Ize opravnéné predpokladat, ze v roce 2050 bude v Uzemi stav
sleduijici spiSe realistickou variantu. Pokud se vSak vySe uvedené trendy povede zvratit, mdze
to znamenat pro celé Uzemi vyznamny rozvojovy impulz, ktery mlze zménit podobu i vnimani
regionu verejnosti.

Koncem 30. let bude ukonéena tézba v poslednich povrchovych hnédouhelnych dolech a
v nadchazejicich desetiletich probéhne jejich rekultivace, ktera zvysi atraktivitu prirodniho
prostiedi a snizi ekologickou zatéz krajiny. Tim vzniknou nové cenné lokality pro rekreaci
obyvatel Uzemi ale rovnéz navstévnikl. Dojde k budovani novych lokalnich zdroji energie,
které jsou ekologickeé (typicky fotovoltaické a vétrné elektrarny) a pomahaji zajistit dostatecnou
dodavku elektrické energie a soucasné vytvareji pracovni prilezitosti pro nékteré z byvalych
zaméstnancl téZebniho prlmyslu. Spolu s ukoncenim tézby bude akcelerovat tempo
rekultivace krajiny zasazené tézbou, aby obyvateldm zajmového a feSeného Uzemi nabidla
kvalitni podminky pro odpocinek a rekreaci v zazemi sidel.

Diky postupné rekultivaci Uzemi vzniknou v katastrech obci nejvice zatizenych drivéjsi téZbou
volné rozvojové plochy pro vystavbu zejména rodinnych domd a ¢astecné i bytovych dom(
tak, aby Uzemi nabizelo dostatecnou a dostupnou bytovou kapacitu, ktera podpofi stéhovani
do regionu a nepfimo tak sanuje negativni demografické trendy patrné ze zacatku 20. let. Dale
budou verejnym sektorem vytvoreny podminky pro rozvoj socialniho bydleni a bydleni mladych
rodin, které predstavuji nejvétsi prinos pro Uzemi z hlediska demografického i trhu prace.
Kromé nové vystavby budou vytvoreny podminky pro obnovu bytového fondu a revitalizaci
stavajicich objektl tam, kde je to ucelné a ekonomicky vyhodné.

Ukonceni tézby hnédého uhli a mnozstvi ploch zbylych po tézbé v Uzemi vytvorilo potencial
pro rozvoj prlmyslovych aktivit, které pfinaseji pfidanou hodnotu a high-tech. Za prvni
rozvojovy impulz Ize povazovat dostavbu vyzkumného centra BMW v plném planovaném
rozsahu, které prinasi vysoce kvalifikované pozice a na néj navazuji dalSi podnikatelské aktivity,
které do zajmového a feSeného pritahuji dalSi vysoce kvalifikovanou pracovni silu a pomahaji
dale rozvijet primysl 4.0. Nelze vSak opomenout i ,bézny" pr@mysl, ktery nadale zajistuje
velké mnozstvi pracovnich prilezitosti a vyznamné se podili na regionalnim HDP. Budou Cinéna
opatfeni na snizeni dopadl vyroby na okoli, jedna se zejména o snizovani emisi, snizovani
rizika ekologickych Skod a havarii k témto vedoucich.

Diky rekultivaci ploch tézby a dokonceni jezera Jifi, které doplfiuje mozaiku vodnich ploch
s jezery Medard a Michal vznikne v feSeném a zajmovém Uzemi atraktivni nabidka nejen pro
rekreaci. Diky své rozloze predstavuje zejména jezero Jifi vhodnou plochu pro lodni sporty a
jachting, nabidku vodnich sportl doplfiuje zafizeni pro vodni lyzovani a vina pro surfovani.

54



UZEMNI STUDIE VYHODNOCENI UZEMNICH NAROKU PLANOVANEHO ROZVOJE PRUMYSLU NA
MIKROREGION SOKOLOV — VYCHOD

Muzeum hornictvi ukdZze navstévnikdm konzervovanou téZebni techniku a formou
hnédouhelného safari nabidne navstévnikm moznost vidét na vlastni téZebni minulost.

S prihlédnutim k optimistické varianté v roce Ize prorok 2050 souhrnné nastinit vizi, jak by
mohlo feSené a zajmové Uzemi vypadat: ,Sokolovsko Uspésné ziskava novou image
regionu spolu s tim, jak se méni predstava verejnosti o regionu jako o tézebnim
s krajinou vyznamné negativné zasazenou povrchovou tézbou. Tento vyvoj je
podpoien ukoncenim tézby hnédého uhli a rozvojem novych obori v ramci
pramyslu 4.0 diky cemuz se v regionu koncentruji ekonomické aktivity s vyssi
pridanou hodnotou a high-tech obory. Spolu s ukonc¢enim tézby Uspésné pokracuje
rekultivace uzemi, jsou realizovana nova jezera i ozelenovany a rekultivovany
vysypky, coz se vSe synergicky projevuje na zlepsovani kvality Zivotniho prostredi
a kvality Zivota v regionu, ktera ma vzestupnou tendenci. VSechny tyto jevy
dohromady funguji jako vyznamny pull faktor a postupné pomahaji zvratit
dosavadni negativni trendy. Do regionu se stéhuje vice obyvatel, nez jej opousti,
na ¢emz maji hlavni podil nabidka dostupného bydleni i pracovnich mist pro
kvalifikovanou pracovni silu. V roce 2050 predstavuje zajmové a resené Gzemi
lakavé misto pro Zivot vsech generaci, nabizi dostatek sluzeb pro saturovani vSech
jejich potreb a nabizi prespolnim i domacim lakavé podminky pro rekreaci at’ uz na
nové vzniklych vodnich plochach a jejich okoli, tak i jako vychodisté turistiky do
okolnich Krusnych hor a Slavkovského lesa." Zda nastane optimisticka Ci realisticka
varianta mize rozhodnout i spinéni jednotlivych cild, které jsou v dalSim textu stanoveny tak,
aby resené a zajmové Uzemi nasmérovaly k realizaci optimistické varianty.

3.2.2. Navrh cild potfebnych pro dosazeni vize
Cil 1: Provazany a koordinovany systém tzemniho planovani podporujici rozvoj
uzemi
Cil 2: Ukoncena tézba a dokoncena rekultivace v izemi.
Cil 3: Realizované energetické a odpadové centrum Viesova.
Cil 4: Realizovana gigafactory.
Cil 5: Asanované lokality pro bydleni zejména v Chodové a Sokolové.
Cil 6: Dokoncené obchvaty sidel.
Cil 7: Dokoncena technicka infrastruktura podminujici novou vystavbu.
Cil 8: Realizované a vyuzivané zdroje OZE.
Cil 9: Vybudované obytné rekreacni celky u jezera Medard.
Cil 10: Vybudované obytné rekreacni celky a celky ekonomickych aktivit u jezera
JiFi.
Cil 11: Realizované plochy pro rekreaci a zpristupnéné a vyuzitelné cile
cestovniho ruchu.

Cil 12: Brownfieldy Silvestr a Pratelstvi pouzivané k ekonomické cinnosti.
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Cil 13: Fungujici inovacni a vyzkumné centrum ve spolupraci s vysokou skolou
umisténé v Sokolové.

4. NAVRH KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO A ZAJMOVEHO UZEMi

Koncepce rozvoje reSeného a zajmového Uzemi byla navrzena ve dvou variantach. Varianta
progresivni vychazi z optimistické prognézy vyvoje poctu a skladby obyvatelstva, varianta
konzervativni vychazi z realistické progndzy. Obé varianty naplnuji vizi ve vyhledu na 30 let,
kazda ovsem v jiném rozsahu urbanizace Uzemi.

Koncepce rozvoje neresi detailni rozvoj jednotlivych sidel, jejim cilem je predevsim identifikovat
rozvojova ohniska v Uzemi, jak pro rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a rekreace, tak i pro
rozvoj vyroby a udrzitelné energetiky. Soucasti koncepce je i ndvrh modrozelené infrastruktury
propojujici nové vznikla jezera se soucasnym Uzemnim systémem ekologické stability. Navrh
rozvojovych ohnisek akcentuje vyuziti ploch brownfield a byvalych vysypek.

4.1. Varianta progresivni

Nejvyznamnéjsi rozvoj pro bydleni a traveni volného ¢asu varianta predpoklada u jezer Medard
a Jifi, kdy nové vzniklé lokality pro bydleni v rodinnych i mensich bytovych domech doplni jiz
stavajici zastavbu Habartova, Bukovan, Sokolova, Svatavy a Lomnice. DalSimi nové vzniklymi
plochami pouze pro bydleni jsou i lokality u jezera Michal, Starého Sedla a Kralovského Pofrici
a spojeni s rekreaCnim vyuZziti také v lokalité Bila voda, nebo nové plochy i v ramci zastavéného
Uzemi v Brezové. K rozvoji podminek pro bydleni dochazi rovnéz v ramci zastavéného Uzemi
Sokolova a Chodova, ve kterych jsou lokality plvodnich panelovych dom{ prebudovany na
bytové domy mensich rozmérll a zejména nizSich vySek, aby nebyl vystavbou naruSovan
pohled na krajinu, a jsou doplnény o verejnd prostranstvi se zeleni a détskymi hristi.
Ekonomické aktivity vyroby, vcetné vyroby s pridanou hodnotou, a vyzkumu propojeného se
stfednim a vysokym Skolstvim, jsou situovany zejména do lokalit, ve kterych jiz drive k témto
¢innostem dochazelo. Jedna se o aredl elektrarny Tisova a prlimyslové zony Silvestr, lokality
Vintifov — zapad a asanované lokality v ramci Sokolova, Nového Sedla, Vintifova a Chodova.
Nové vzniklymi rozvojovymi lokalitami naplnénymi ekonomickymi aktivitami jsou rovnéz zény
Staré Sedlo, Nové Sedlo a lokalita na vychodnim brehu jezera Jifi. O zasobovani novych i
stavajicich lokalit bydleni a ekonomickych aktivit elektrickou energii se staraji obnovitelné
zdroje ze solarnich a vétrnych elektraren umisténych u severni hranice Uzemi a rovnéz za
hranici, v menSim rozsahu pak na ploSe mezi Habartovem a Bukovany. Dodavky tepla jsou
zprostredkovavany novymi plynovymi zdroji v Sokolové a energeticky — odpadovym centrem
Viesova. Aktivity pro rekreaci a cestovni ruch jsou situovany zejména u jezer Medard a Jifi, ale
rovnéz i v mensich méfitcich v lokalité Boden, Stara Ovcarna, Anna, Michal a Bila voda.
Zachovani prirodniho prostredi prijemného pro Zzivot i navstévy zajistuji plochy zelené
vymezené tak, aby oddélovaly plochy ekonomickych aktivit od ploch pro bydleni a rekreaci a
dale plochy USES, které v regionalnim méfitku doplfiuji nadregiondlni prvky USES. Lepsi
dopravni spojeni v ramci regionu i napojeni do jeho okoli a zlepSeni podminek pro Zivot
v sidlech je umoznéno realizaci obchvatli obci (Chodov, Vintifov, Nové Sedlo, Habartov a
Bukovany). Dostupnost a prostupnost Uzemi i jinymi druhy dopravy, nez je ta silnicni,
umoznuje obnovené vedeni Zeleznicni trati z Horniho Slavkova do Lokte a nové vedeni
Zeleznicni trati z Chodova po zapadnim brehu jezera Jifi pres Lomnici do Sokolova. Nechybi ani
cyklostezky kolem jezera Medard a Jifi, kterou jsou navzajem propojené.
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4.1.1. Navrh podminek a zasad vyuzivani Gzemi

V progresivni varianté byla navrzena tato rozvojova ohniska:

Boden

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jihozapadné od centralni ¢asti Habartova a je
vymezeno okolo stejnojmenné dvojice jezer. Uzemi je minimalné urbanizovano,
prevazuji vodni plochy a plochy zelen&, cozZ je dano tim, Ze se jedna o revitalizovany
hnédouhelny ddl. Vodni plochy, které jsou vyuzivany zejména pro koupani dopliuje
nékolikakilometrovy asfaltovy okruh pro in-line a dalSi sporty spolu s plochami pro
skupinové sporty (plazovy volejbal ¢i stolni tenis).

Podminky a zdsady vyuzivani uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro rekreaci,
proto se predpoklada zachovani soucasného vyuziti a jeho rozvoj o dalSi formy
kratkodobé ¢i dlouhodobé rekreace a doplikového vyziti napriklad o chatky pro
ubytovani nebo dalsi sportovisté jako napfiklad viceucelova hristé s umélym povrchem
a podobné.

Odtvodnéni: DGvodem pro vymezeni ohniska bylo predevsim zachovani volnocasového
a rekreacniho charakteru mista slouziciho zejména obyvateldm nedalekého Habartova.
Aby nedoslo k naruseni jeho charakteru a prirodé blizké podoby, je zvoleno rekreacni
vyuziti, které omezuje moznosti vystavby bydleni ¢i umisténi ekonomickych aktivit, kdy
pirozenou hranici ohniska predstavuji potoky Castkovsky a Habartovsky.

Medard — zapad

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jihozapadné az severozapadné od jezera Medard
a je vymezeno pravé okolo této vodni plochy, ktera vznikla rekultivaci byvalého
hnédouhelného dolu. Rekultivaci je ovlivnéna takrka celd plocha rozvojového ohniska,
kdy si plvodni charakter nezasazeny tézbou zachovaly pouze dCasti nejblize
k Habartovu. Aktualni vyuZiti ohniska je dano nedavnym dokoncenim napousténi vodni
plochy, proto okolo ni nejsou jesté umistény zadné aktivity Ci objekty, stejné tak jesté
neni plné finalizovano dopravni napojeni. Okrajové Casti ohniska pri zastavbé
Habartova jsou Castecné vyuzity jako zahrady, avsak i tady plati, Ze vétSinu Uzemi tvori
plochy zelené.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Centralni ¢ast ohniska je vymezena pro smisené
vyuziti bydleni a rekreace, jelikoZ nabizi podminky pro synergickou kombinaci obou
zplsobl vyuziti Uzemi. Predpokladem je vystavba nové obytné Ctvrti, kterd bude
sestavat z kombinace rodinnych domd a bytovych domd, které budou doplnény
dostatecnou zeleni, aby byl zachovan charakter ,zelené lokality". Vzhledem k velikosti
lokality a tomu, Ze vznikne de facto nova ctvrt, je vhodné funkci bydleni doplnit
obcanskou vybavenosti. S ohledem na predpokladanou velikost Gzemi je vhodné do néj
umistit materskou Skolu, kterd mlZze byt dopinéna i o Skolu zakladni. Nezbytné je i
umisténi dalSich zakladnich sluzeb jako je obchod, posta a zastavky hromadné dopravy.
Rekreace doplni bydleni zejména v Castech vzdalenéjSich od stavajiciho zastavéného
Uzemi, kde Ize navrhovat vystavbu plaze s doprovodnym sportovnim zazemim (hristé
pro plazovy volejbal, vicelcelové hristé). S ohledem na terénni podminky je severni
Cast ohniska vhodna pro vystavbu pump tracku a kratSich singletrailli pro MTB. Na
pomezi obou vyuziti pak je ¢ast ohniska urcena pro vystavbu rekreacniho ubytovani
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v chatkach s doprovodnou infrastrukturou. V navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi
Habartova jsou vymezeny dveé ¢asti ohniska Cisté pro bydleni, protoze vytvari podminky
pro rozvoj Habartova a Uzemni plan obce predpoklada rozvoj timto smérem. Pro
zajisténi dopravniho napojeni je navrzena nova silnice, ktera zajisti dopravni
obsluznost, bude dopravni osou Uzemi a soucCasné bude fungovat jako obchvat
Habartova. Na obou okrajich ohniska jsou navrzeny plochy zelen€, které zajisti jednak
estetickou stranku krajiny a soucasné oddéleni od sousedniho ohniska.

Odtvodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potieba zajistit rozvoj
rekultivované Casti tézebni krajiny a s ohledem na prirodni podminky — jezero Medard
a blizkost obci Habartov a Bukovany — sladit pozadavky na zajisténi ploch pro rozvoj
bydleni spolu s dlirazem na zachovani pfirodé blizkych Casti krajiny diky plocham
urcenym pro rekreaci nebo primo zelen. Plochy pro bydleni vytvofi podminky pro rozvoj
Habartova a ¢astecné i Bukovan (byt’ se tato nachazi az za administrativni hranici této
obce) a zajisti prostor pro realizaci kvalitniho a moderniho bydleni, které napomize
obnové bytového fondu, jehoZ struktura a stari nejsou v reSeném a zajmovém Uzemi
optimalni. Rekreacni ¢ast Uzemi vytvari nové predpoklady pro zajisténi volnocasovych
aktivit novych i stavajicich obyvatel a soucasné, diky ubytovacim kapacitam, funguje
jako atraktor pro navstévniky a turisty z SirSiho okoli. Tuto atraktivitu podporuje
lokalizace volnocasovych aktivit jako jsou singletraily ¢i plaz, které zvysuji potencial pro
rekreaci delSi nez kratkodobou.

Medard — vychod

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severovychodné az jihovychodné od jezera
Medard a je vymezeno praveé okolo této vodni plochy, ktera vznikla rekultivaci byvalého
hnédouhelného dolu. V porovnani s ohniskem na protéjSim brehu je to vychodni
vymezeno v mensi vzdalenosti od brehové cary, jelikoz ma hranice v podobé Zeleznic¢ni
trati a zastavby obce Svatava. DalSim rozdilem s prot&jSim rozvojovym ohniskem je
stav tézby, kdy se donedavna dotézovalo v dole Medard-Libik, coZ znamena Ze rozvoj
lokality bude postupovat od jihu, kde je rekultivace dokoncena, smérem na sever. V
okoli rozvojového ohniska nejsou jesté umistény zadné aktivity Ci objekty, stejné tak
jesté neni plné finalizovano napojeni do nové vzniklé lokality.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je celé vymezeno pro smisené
vyuziti bydleni a rekreace, pricemz vyznamnéjsi roli bude hrat bydleni, jelikoz ohnisko
navazuje na zastavénou Cast Svatavy. Proto zejména severni Cast bude slouZit pro
umisténi rodinnych domd spolu s doprovodnou infrastrukturou jako je obchod ¢i posta.
Umisténi vzdélavacich instituci, zejména materské Skoly je vhodné, avSak zavisi na
konkrétnéjsich planech vystavby a velikosti cilové populace, aby byl provoz MS Géelny.
V nejvychodnéjsSim cipu jezera jsou napusténim Medardu vytvoreny podminky pro
rozvoj jachtingu a lodnich sportl diky umélé zatoce, ktera nabizi idedlni podminky pro
kotveni lodi a vybudovani mariny. Na tyto vodni sporty se vazi dalsi rekreacni aktivity
jako vlek pro vodni lyZovani ¢i uméla vina pro surfing spolu s plazi. Vzhledem k blizkosti
Svatavy slouzi rekreacni zafizeni v tomto rozvojovém ohnisku prevazné mistnim a
nejsou ve velkém rozsahu uvazovany ubytovaci kapacity s vyjimkou hausbotl
v mariné. Jiznim smérem opét ziskava dominanci bydleni v rodinnych a bytovych
domech, rozvoj této Casti ohniska je vSak vyznamné podminén realizaci dostatecné
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dopravni i technické infrastruktury, jelikoz se jedna o lokalitu odlouc¢enou od stavajici
zastavby. Na obou okrajich ohniska jsou navrzeny plochy zelené, které zajisti estetickou
stranku krajiny i oddéleni od sousedniho ohniska.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla pfedevsim potfeba zajistit rozvoj
rekultivované Casti tézebni krajiny a s ohledem na pfirodni podminky — jezero Medard
a blizkost obci Svatava a Sokolov — sladit poZzadavky na zajisténi ploch pro rozvoj
bydleni spolu s dlrazem na zachovani pfirodé blizkych Casti krajiny diky Castem
uréenym pro rekreaci nebo primo zelen. Plochy pro bydleni vytvori podminky pro rozvoj
Svatavy a Castecné Citic ¢i Sokolova (byt' se nachazi az za administrativni hranici druhé
jmenované obce). Tyto plochy zajisti prostor pro realizaci kvalitniho a moderniho
bydleni, které napomlze obnové bytového fondu, jehoZz struktura a stafi nejsou
v feSeném a zajmovém Uzemi optimalni. Zejména v Sokolové je vyznamné mnozstvi
bytového fondu umisténo v panelovych domech, jejich Zivotnost je dle nékterych studii
postupné napliovana (viz predchozi kapitoly o rozvojovém potencialu). Rekreacni ¢ast
Uzemi vytvari predpoklady pro zajiSténi volnoCasovych aktivit novych i stavajicich
obyvatel a diky mariné vytvaii podminky pro rozvoj vodnich sportg.

JiFi — zapad

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi na severnim brehu jezera Jifi a na jeho
poloostrové. Vzhledem k dotézovani povrchového hnédouhelného dolu Jifi zatim neni
dana presna podoba Uzemi rozvojového ohniska, jelikoz ta bude vyznamné zaviset na
presném postupu rekultivacnich praci a napousténi samotného jezera, které bude trvat
jednu az dvé dekady. Proto nelze brat aktualni stav v Gzemi jako smérodatny, jelikoz
veskeré Uzemi projde proménou, a proto nejsou v ohnisku umistény zadné aktivity,
objekty Ci presné zaméry, stejné tak neni realizovano dopravni napojeni.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je celé vymezeno pro smisené
vyuziti bydleni a rekreace, pricemz obé funkce budou zastoupeny rovnomérné i
s ohledem na to, Ze se jedna o relativné izolované Uzemi, kde bude muset vzniknout
nova Ctvrt’ s veskerou vybavenosti. Bydleni v rodinnych a zejména bytovych domech je
uvazovano v severni Casti ohniska a na pobrezi jezera Jifi, kde bude dopravni
obsluznost zajisténa jednak zeleznici a taktéz silnici, ktera bude vychazet z obchvatu
Lomnice. Vzhledem k uvazované velikosti rezidencni ¢asti rozvojového ohniska je nutno
Uzemi doplnit o ob¢anskou vybavenost, nezbytné nutné bude umisténi materské skoly,
obchodd, posty a provozoven dalSich sluzeb vyssiho fadu. V Casti urcené pro rekreaci,
ktera se soustredi zejména na nové vznikly poloostrov vystupuijici do vod jezera Jiri,
bude umisténo zazemi pro vodni sporty — kotvisté pro jachting a lodénice pro veslarské
a kanoistické sporty spolu s plochami pro provozovani téchto lodnich sportd. Pro
posileni rekreacni aktivity je na poloostrové predpokladano vybudovani pisecné plaze
s hristi pro sporty (volejbal, fotbal, discgolf a dalsi) spolu s vnitfnimi prostory pro sport
(posilovna, fitcentrum, joga atp.), které dopliuje areal wellness a oddechu spolu
s novym aquaparkem. Vzhledem k velikosti lokality jsou aktivity doplnény o ubytovaci
kapacity, aby sluzby neslouZzily pouze lokalnim a kratkodobym rekreantlim, ale aby
turisté v Gzemi i prespavali a prodlouZili svdj pobyt. Na severnim a vychodnim okraji
ohniska jsou navrzeny plochy zelené, které zajisti jednak estetickou stranku krajiny a
soucasné oddéleni od sousednich ohnisek.
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e Odivodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potfeba zajistit rozvoj
rekultivované Casti tézebni krajiny s ohledem na pfirodni podminky — jezero Jifi a
pozadavek na vznik nové ctvrti harmonicky spojujici rezidencni a rekreacni funkci
Uzemi. Plochy bydleni vytvari podminky pro vznik nové rezidencni Ctvrti a zajisti prostor
pro realizaci kvalitniho a moderniho bydleni, které napomdze obnové bytového fondu,
jehoz struktura a stari nejsou v feSeném a zajmovém Uzemi optimalnim, cozZ je
akcentovano zejména v Sokolové a Chodové, kde je vyznamné mnozstvi bytového
fondu umisténo v panelovych domech, jejich zivotnost je dle nékterych studii postupné
naplfiiovana (viz predchozi kapitoly o rozvojovém potencidlu). Rekreacni ¢ast Uzemi
vytvari predpoklady pro zajisténi volnocasovych aktivit novych i stavajicich obyvatel a
diky umisténi centra vodnich sportd a aquaparku na novém poloostrové soucasné
vznika predpoklad pro dlouhodobéjsi formy rekreace s prespanim.

JiFi — vychod

e Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi na vychodnim az jihovychodnim brehu jezera Jifi.
Vzhledem k dotéZovani povrchového hnédouhelného dolu Jifi zatim neni dana presna
podoba Uzemi rozvojového ohniska, jelikoz tato bude vyznamné zaviset na presném
postupu rekultivacnich praci a napousténi samotného jezera, které bude trvat jednu az
dvé dekady. Proto nelze brat aktualni stav v Uzemi jako smérodatny, jelikoz veskeré
Uzemi projde proménou, a proto nejsou v ohnisku ani umistény zadné aktivity, objekty
Ci presné zaméry, stejné tak neni realizovano dopravni napojeni.

e Podminky a zdsady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno s vice zplsoby
vyuziti a reflektuje strukturu funkci v prilehlém tzemi, kdyz jeho nejvychodnéjsi Cast je
vymezena pro ekonomické aktivity tak, aby navazovala na novosedelskou sklarnu a
prdmyslovy aredl v jejim okoli. Tento ma dobrou dopravni dostupnost a diky
navrhovanym novym komunikacim bude obsluznost tohoto Uzemi dale podporena.
Vzhledem k tomu, ze ohnisko vznika na ploSe povrchového dolu, Ize do néj umist'ovat
rlizné ekonomické aktivity, jejich lokalizace nebude mit vyznamné negativni vlivy na
krajinu a pfirodu. Mezi ¢asti rozvojového ohniska ur¢eného pro ekonomické aktivity a
brehovou ¢arou jezera Jifi je umistén pas urceny pro smisené vyuziti bydleni a rekreace,
priemz Ize predpokladat prevahu rezidencni funkce, jelikoz hlavni rekreacni centrum
jezera Jifi bude v ohnisku Zapad. V ohnisku Vychod bude umisténa spiSe kratkodoba
rekreace slouzici zejména mistnim navstévnikiim, plaz, viceucelové hristé, lavicky a
posezeni Ci verejna grilovaci mista. Vétsinu této casti ohniska bude tvofit rezidencni
funkce, jejiz intenzita bude stoupat smérem k jihu, kde navazuje na Cisté rezidencni
Cast ohniska. Vzhledem k blizkosti Chodova a Nového Sedla a strukture jejich bytového
fondu bude v ohnisku pfevazovat vystavba bytovych domd nad rodinnymi, které bude
dopliovat obcanska vybavenost, zejména Skola, posta a zastavky hromadné dopravy.
Na severnim a jiznim okraji ohniska jsou navrzeny plochy zelené, které zajisti jednak
estetickou stranku krajiny a soucasné oddéleni od sousednich ohnisek.

e QOdivodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potieba zajistit rozvoj
rekultivované Casti tézebni krajiny s ohledem na pfirodni podminky — jezero Jifi a
pozadavek na harmonicky a vyvazeny rozvoj ekonomickych aktivit spolu s rezidencni a
rekreacni funkci v Uzemi. Umisténim plochy pro ekonomické aktivity jsou vytvareny
podminky pro zachovani pracovnich mist po konci tézby a pro rozvoj prlmyslové zény
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v Novém Sedle. Plochy bydleni vytvaii podminky pro vznik nové rezidencni Ctvrti a
zajisti prostor pro realizaci kvalitniho a moderniho bydleni, které napom(ze obnové
bytového fondu, jehoZ struktura a stafi nejsou v freSeném a zajmovém Uzemi optimalni.
Zejména v Chodové a Novém Sedle je vyznamné mnozstvi bytového fondu umisténo
v panelovych domech, jejich Zivotnost je dle nékterych studii postupné naplfiovana (viz
predchozi kapitoly o rozvojovém potencidlu). Rekreacni ¢ast Uzemi vytvari predpoklady
pro zajisténi volnocasovych aktivit novych i stavajicich obyvatel spolu s kratkodobou
rekreaci.

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jizné od zastavby Nového Sedla a je vymezeno
okolo stejnojmenného aredlu rybnikd — Velka Anna, Mala Anna a dalsi nepojmenované
rybniky jizné od ulice Loketské. Uzemi svym umist&nim vytvafi prirozenou bariéru mezi
dopravnimi tepnami Uzemi (dalnice D6 a Zeleznice) a zastavbou obce Nové Sedlo.
Rybnik Velka Anna je vyuzivany ke koupani, byt kvalita vody neni optimalni, okolo néj
neni kromé lavi¢ek a détského hristé dalsi obCanska vybavenost. Okolo rybnik( jizné
od ulice Loketské jsou vystaveény chatky a zahradky, které doplnuji pfirodni a zeleny
charakter lokality.

Podminky a zasady vyuZzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro rekreaci, a
proto se predpoklada zachovani souCasného vyuziti se stavajici intenzitou bez
vyznamnych stavebnich zasahl. Ohnisko je jednoznacné urceno pro kratkodobou
rekreaci a oddech, Ize proto zvaZzovat realizaci napriklad novych lavicek, altanu Ci
verejného ohnisté a grilu, vyraznéjsi zasahy by meély vzhledem k velikosti ohniska
negativni dopady na charakter lokality.

Odlvodnéni: Ddvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim zachovani
volnocasového a rekreacniho charakteru mista slouziciho zejména mistnim a soucasné
zachovani ohniska jako lokality zelené, ktera oddéluje zastavénou c¢ast Nového Sedla
od dopravnich tepen. Aby nedoslo k naruseni jeho charakteru a prirodé blizké podoby,
je zvoleno rekreacni vyurziti, které omezuje moznosti vystavby bydleni i umisténi
ekonomickych aktivit.

Michal — Staré Sedlo

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jizné od dalnice D6 mezi zastavbou Sokolova a
Starého Sedla a je ve své jizni Casti vysledkem hydrické rekultivace zbytkové jamy po
tézbé. Ta je nyni jezerem Michal, které slouzi pro letni rekreaci, kdyZ na jeho brehu
byla vybudovana pise¢na plaz, tobogany a zazemi pro navstévniky spolu s velkym
parkovistém. Severné od jezera se nachazi plochy zelené — louky a pole, které jsou
vyuzivany pro extenzivni zemédeélskou c¢innost a doplnuji je plochy drobné krajinné
zelené.

Podminky a zdsady vyuZivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno s vice zplsoby
vyuziti, které navzajem oddéluji plochy zeleng, aby byl v Uzemi Castecné zachovan
prirodni raz. Nejjiznéjsi ¢ast izemi je navrzena pro bydleni v rodinnych domech, jelikoz
nabizi dobrou dopravni dostupnost, kterou posiluje i navrh nové komunikace. Spolu
s rezidencni funkci je vhodno do ohniska umistit i zakladni ob¢anskou vybavenost —
Skolka, obchod, posta apod., jelikoz je ohnisko relativné izolovano od okolnich sidel a
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jimi nabizenych sluzeb. V centralni ¢asti rozvojového ohniska je umisténa zéna pro
rozvoj ekonomickych aktivit, vzhledem k poloze a blizkosti sjezdu z dalnice D6 se da
uvazovat nad umisténim aktivit, vyzaduijicich dobrou dopravni obsluznost, pfipadné
kancelarského ¢i vyzkumného a védeckého komplexu, ktery bude mit dobré dopravni
napojeni. V severni Casti je opét navrzena Cast ohniska pro bydleni, ktera navaze na
zastavbu Starého Sedla, proto bude primarné urcena pro bydleni v rodinnych domech,
aby byl zachovan charakter zastavby.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro rozvoj bydleni a ekonomickych aktivit v dopravné vyhodné lokalité
v navaznosti na sjezdy z dalnice D6. Vymezenim Casti ohniska pro bydleni je posilen
potencial pro rozvoj zastavby Starého Sedla, v pripadé jizni ¢asti ohniska je vytvaren
potencial vzniku nové Ctvrti Sokolova. Plocha pro ekonomické aktivity vytvari podminky
pro rozvoj podnikani v Uzemi, kde Ize s Utlumem tézby ocekavat potrebu novych
pracovnich mist.

Stara Ovcarna

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od dalnice D6 a jizné od zastavby Dolniho
Rychnova a svym umisténim vytvafi prirozenou bariéru mezi dalnici a zastavbou obce
Dolni Rychnov. Ohnisko se nachazi na rekultivované vysypce Silvestr a v jeho vychodni
Casti je vybudovano golfové hristé. Zapadni ¢ast je rekultivovana na plochy lesa a louky.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro rekreaci, a
proto se predpoklada zachovani soucasného vyuziti se stavajici intenzitou bez
vyznamnych stavebnich zdsahl. Vzhledem k tomu, Ze jeho vychodni polovinu tvori
areal golfového hfisté, neni uvazovano nad zménou zplsobu i intenzity vyuZziti. Pro
zachovani charakteru zapadni ¢asti Uzemi nelze navrhovat vyznamné zasahy, tato cast
ohniska tedy mlize poslouzit pro rozvoj dalSich volnocasovych aktivit, které nevyzaduiji
vyznamné zasahy do krajiny jako je napriklad areal pro lukostrelbu, paintball ¢i airsoft
spolu s nezbytnym doprovodnym zazemim.

Odlvodnéni: Ddvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim zachovani
volnocasového a rekreacniho charakteru mista slouziciho z poloviny jako golfové hristé.
Svym prirodnim charakterem slouzi soucasné jako zelena bariéra oddélujici dalnici D6
od zastavby Dolniho Rychnova. Aby nedoSlo k naruseni charakteru a prirodé blizké
podoby ohniska, je zvoleno rekreacni vyuziti, které omezuje moznosti vystavby bydleni
Ci umisténi ekonomickych aktivit.

Tisova — Silvestr

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od dalnice D6 a tvori pomysiny prstenec
okolo plavisté Silvestr. Zahrnuje aredl elektrarny Tisova, primyslové zony Silvestr,
Pratelstvi a rekultivované Gzemi na severu. Vzhledem k pritomnosti elektrarny a
plavisté popilku z ni se jedna o Uzemi silné industrializované, zasazené vyrobou
elektrické energie a tepla. Blizkost sjezdl z dalnice vytvafi optimalni podminky pro
dopravni obsluznost.
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Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro ekonomické
aktivity, aby byl reflektovan soucasny stav v Uzemi, které je silné industrializovano a
nepredstavuje oblast, ktera by mohla byt, bez znacnych financ¢nich nakladl, preménéna
na jiny zplsob vyuZiti. Soucasné tento zplsob vyuziti reflektuje rozvojové zaméry, kdy
jsou v Uzemi vymezeny dvé prlimyslové zony a vymezeni rozvojového ohniska tyto
rozsifuje tak, aby bylo mozZno lokalitu dale ucelné vyuzivat. Vzhledem k zamér@m na
rozvoj produkce elektriny i tepla v Tisové je proto vymezenim ohniska posilen potencial
rozvoje tohoto odvétvi. Ve vychodni ¢asti okolo plavisté je navrzena plocha zelené,
jelikoZz podminky v Uzemi nepredstavuji vhodné prostredi pro vystavbu.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro rozvoj vymezenych priimyslovych zén a rozvoj produkce elektfiny a tepla
z jinych zdrojl nez uhli v elektrarné Tisova. Vymezenim ohniska ve tvaru podkovy podél
komunikaci je zajisténa jeho dobra dopravni obsluznost a souCasné ponechan prostor
pro zelenou ¢ast, kterd je navrzena okolo vodni ¢asti plavisté a ktera bude slouzit pro
snizeni negativnich externalit z ekonomickych aktivit.

Vresova — odpadové centrum

Popis: Rozvojové ohnisko je tvoreno aredlem stavajici tepelné elektrarny Viesova a
Castecné pokracuje jiznim az jihozapadnim smérem ke skladce odpadu, kde jeho hranici
tvori biocentrum Gzemniho systému ekologické stability. Uzemi je vyuZivano pro vyrobu
energie a ukladani odpadl. Industrializované ¢asti doplnuji plochy zeleng, které se
nachazeji zejména mezi elektrarnou a skladkou.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro ekonomickeé
aktivity, kterymi odpadové centrum a produkce tepla z alternativnich paliv odvozenych
z odpadl jsou. Vyznamna cCast ohniska je tvorena industrializovanym Uzemim.
Odstavka tepelné elektrarny vyvola potfebu nutnych prestaveb arealu spolu
s proménami zdrojli tepla. Aby byla zachovana izolace industridlnich ploch od okoli, je
pri vSech prestavbach arealu potfeba zastavbu doplfiovat plochami zelené, aby zlstal
zachovan alespon jeji soucasny podil.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro rozvoj vyroby tepla s vyuZitim alternativnich paliv odvozenych z odpadd
v aredlu teplarny Vresova. Nutnou podminkou pro zajisténi téchto alternativnich paliv
je rozvoj odpadového centra a skladky, k ¢emuz jsou vymezenim rozvojového ohniska
vytvoreny predpoklady.

Vintifov — zapad

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi zapadné od zastavby obce Vintifov a jeho aktualni
vyuziti je spjato s nedalekym lomem Jifi. V ohnisku se nachazi objekty pro technické
zajisténi samotné tézby hnédého uhli, diky Zelezni¢nim vieckam je taktéz zajisténo
dobré dopravni napojeni po Zeleznici, které doplnuje silnicni obsluznost. Cela plocha
ohniska je v soucasné dobé takrka verejnosti nepristupna, nachazi se v zazemi lomu.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro ekonomické
aktivity a jeho rozvoj je spjat s koncem tézby hnédého uhli a nutnosti najit nové vyuziti
pro stavajici areal, ktery téZi z dobré dopravni dostupnosti, proto je mozné jej zvazovat
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na konverzi a prestavbu pro sklady, logistiku apod. Vzhledem k industridlni povaze
ohniska je vhodné jej doplnit o plochy zelené a spolu s oteviranim verejnosti podpofit
realizaci chodnikd a dalSich podobnych prvk{ pro zajisténi bezpecného pohybu pésich.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro konverzi industridlniho aredlu po ukonceni tézby uhli, kdy pro né&j bude
potreba zajistit nové vyuziti. Vzhledem k aktudlni podobé a strukture ekonomickych
aktivit jsou vytvareny podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit, které by zajistily
pracovni mista v lokalité.

BMW — Lomnice

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od obce Lomnice, potazmo na samém
severnim okraji feSeného a zajmového Uzemi, priemz vystupuje i mimo néj. Vétsinou
své plochy se nachazi na Uzemi Velké podkrusnohorské vysypky, kvili ¢emu nema
vyznamné prirodni ¢i urbanistické dominanty. V ramci jeho rekultivace probiha
vystavba BMW Future Mobility Development Centra (EDMC), proto se podoba Uzemi
proménuje s tim, jak postupuje vystavba vyvojového a testovaciho aredlu autonomnich
vozidel.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro umisténi BMW
Future Mobility Development Centra a vysledna podoba Uzemi je determinovana pravé
potrebami tohoto centra. Na ploSe cca 500 ha jsou vytvoreny podminky pro realizaci
testovacich modul& pro vyvoj novych vozl, alternativnich pohonli, automatickych
systémU jizdnich asistentd a (semi-)autonomnich vozd, které doplini objekty pro vyvoj,
vyzkum, logistiku a kancelare. Plochu pro EDMC dopliiuje ze zapadni strany cast
ohniska navrzena pro ekonomické aktivity, aby byly posileny podminky pro lokalizace
dalSich spolecnosti navazujicich na zaméreni centra.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro vystavbu a rozvoj BMW Future Mobility Development Centra a na néj
navazanych ekonomickych aktivit. Realizace centra soucasné zajisti rekultivaci izemi.

Bila voda

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od zastavby Chodova a je vymezeno
v navaznosti na stejnojmenné jezero v rozsahu, ktery v nejvyssi mire respektuje blizké
biocentrum Uzemniho systému ekologické stability. Uzemi tvofi predél mezi
urbanizovanou krajinou Chodova a Smolnické vysypky a jeho centralnim objektem je
jezero Bila voda, které slouzi jako koupalisté. Obdobné jako napriklad jezera Boden i
toto vzniklo rekultivaci téZebni krajiny, v jeho okoli se nenachazi vyznamné zastoupeni
obcanské vybavenosti, Ize zminit jen lavicky, ponton na vodni ploSe a pumptrack u
parkovisté nedaleko jezera.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro smisené
vyuziti bydleni a rekreace, ale vzhledem k prirodnim podminkam jej Ize rozdélit na dvé
Casti. Pro severni ¢ast v blizkosti jezera a biocentra USES se predpoklada zachovani
soucasného vyuziti se stavajici intenzitou bez vyznamnych stavebnich zasahl. Severni
¢ast ohniska je jednoznacné urcena pro kratkodobou rekreaci a oddech, Ize proto
zvazovat realizaci napriklad novych lavicek, altanu ¢i verejného ohnisté a grilu. Naopak
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jizni ¢ast nabizi podminky pro rozvoj bydleni v podobé vystavby novych rodinnych
domd, zejména pfi ulicich Podébradova a Zelezny dv(r.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim zachovani
volnocasového a rekreacniho charakteru mista v nejblizSim okoli jezera Bilad voda a
soucasné vytvoreni podminek pro citlivy rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné
Uzemi Chodova. Proto se ohnisko da délit na dvé casti dle povahy vyuziti, severni
zachova prirodni hodnoty a jizni posili potencial pro rozvoj bydleni.

Brfezova — Rudolec

Popis: Rozvojové ohnisko pro bydleni se nachazi jihozapadné od zastavby obce Brezova
a je vymezeno v navaznosti na zastavbu Casti obce Rudolec. Svym vymezenim
respektuje vedeni stavajici mistni komunikace, hranici blizké CHKO Slavkovsky les,
koridor Uzemniho systému ekologické stability a vedeni el. energie. V Uzemi se
nevyskytuje vyznamné zastoupeni obCanské vybavenosti. Nova rozvojova lokalita se
vyznacuje vybornou dopravni dostupnosti ze sjezdu €. 149 z dalnice D6.

Podminky a zadsady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro vyuziti
bydleni, vzhledem k charakteru stavajici zastavby pro bydleni v rodinnych domech.

Oddvodnéni: Dlivodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo pfedevsim rozvinuti moznosti
bydleni v klidné a pfirodé blizké lokalité v tésné blizkosti Slavkovského lesa s vyuzitim
vyborné dostupnosti z dalnice D6.

Zaniklé obce Slavkovského lesa

Popis: Rozvojové ohnisko pro rekreaci se nachazi pfi jizni hranici obce Bfezova a celého
Fedeného Uzemi této studie v Gzemi CHKO Slavkovsky les. Uzemi je charakteristické
pfirodé blizkym prostfedim svice ¢i méné viditelnymi pozlstatky zaniklych obci
propojenymi turistickymi trasami pro cyklisty i pési.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro vyuziti
rekreace s podminkami danymi umisténim ohniska v ramci CHKO Slavkovsky les.

Oddvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim rozvinuti moznosti
poznavani kras prirody CHKO Slavkovsky les spolu s objevovanim historickych
pozlstatkl zaniklych obci a jinych forem vyuzivani Gdzemi v obdobi 2. poloviny 20.
stoleti. Z tohoto ddvodu je ohnisko v grafické ¢asti vymezeno formou past podél jiz
existujicich turistickych tras, aby nabizelo Siroké moznosti realizace dopliikového
zazemi pro turisticky ruch. Konec¢na plocha zastavéni daného ohniska se vsak bude
pohybovat pouze v jednotkach hektard.

V progresivni varianté byly navrzeny tyto asanacni lokality:

Sokolov — strojirny

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje zejména témér opustény aredl strojiren a Banské
stavebni spolecnosti, ktera je vedena jako brownfield. Aredl slouzil jako zazemi a sklady
stavebni spolecnosti. V soucasné dobé jsou zde v prondjmu rtizné firmy a spolecnosti.

Podminky a zadsady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy aktualni vyuZiti aredlu. Jejim vymezenim je akcentovan dlraz
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na revitalizaci arealu vedeného jako brownfield tak, aby bylo mozné jeho dalsi ucelné
a ekonomické vyuzivani.

Odlvodnéni: DGvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci brownfieldu, jelikoz objekty v ném se nachazeji v rlzné Spatném
stavebnétechnickém stavu a pro dalsi rozvoj lokality vyzaduji investice a opravy.

Dolni Rychnov - sklarny

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje zejména aredl byvalych sklaren, ktery je nyni vyuzivan
rlznymi soukromymi firmami spolu s okolim, které na severu tvofi areal policie a
stavebnin.

Podminky a zadsady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy aktudlni vyuziti zejména policejniho aredlu a stavebnin,
soucasné je vymezenim lokality akcentovan d@raz na revitalizaci arealu byvalych
sklaren a jeho dalSi rozvoj s ohledem na ekonomické aktivity a soukromé firmy v ném
aktualné plsobi.

Odtvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro dalsi
revitalizaci a rozvoj arealu byvalych sklaren.

Sokolov — chemicka

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje areal chemicky a sousedicich podnikatelskych objekt(
na severovychodnim okraji Sokolova.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy soucCasny areal chemicky a vytvari potencial pro budouci
promény jeji podoby s ohledem na promény ekonomicky a odstup od fosilnich paliv.

Odlvodnéni: Divodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro dalsi
rozvoj arealu chemicky, akcentaci opatfeni na snizovani emisi a dopadd na okolni
obytnou zastavbu.

Sokolov — sidlisté

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje dvé panelova sidlisté pri vychodnim okraji Sokolova a
pri dalnici D6 — jmenovité se jedna o sidlisté Michal a sidliSté M. Majerové. Jedna se
prevazné o rezidencni oblast, kde dominuiji panelové domy, které doplfiuje obcanska
vybavenost.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro rezidencni
funkci, jejim smyslem je tedy vytvoreni podminek pro dalsi revitalizaci obytného
souboru obou sidlist’ a s ohledem na ¢asovy horizont studie také na postupnou sanaci
dozivajicich panelovych dom{ a jejich nahrazeni novymi formami bytovych domg.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci sidlisté a jeho vyhledovou sanaci s nahrazenim panelovych dom{ novymi
formami bytovych domd.

Nové Sedlo — sklarna

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje zejména aredl sklaren v Novém Sedle a jeho
bezprostredni okoli, které je tvoreno bytovymi domy.
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Podminky a zadsady vyuZzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy existenci sklarny a vytvari podminky pro jeji dalsi fungovani a
rozvoj spolu s dlrazem na dalSi snizovani negativnich externalit vyroby na okoli.

Odlvodnéni: DGvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci a pfipadny rozvoj prlmyslového aredlu sklaren a zejména prilehlych
priimyslovych objektd spolu s akcentem na zajisténi minimalizace negativnich dopadd
vyroby na obyvatele nedalekych bytovych doma.

Vintirov — keramzitka

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje zejména aredl keramzitky ve Vintifové a jeho okoli,
které je tvoreno zejména skladovacimi plochami a plochami zelené.

Podminky a zadsady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy existenci keramzitky a vytvari podminky pro jeji dalsi fungovani
a rozvoj (zejména moznosti rozsifeni aredlu a vyroby do okoli na sever a vychod od
keramzitky) s ddrazem na dalSi sniZzovani negativnich externalit vyroby na okolni
rodinné domy v blizké zastavbé Vintifova.

Odtvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro dalsi
revitalizaci a rozvoj aredlu keramzitky a zejména pripadné rozsiteni vyroby spolu
s akcentem na zajisténi minimalizace negativnich dopadd vyroby na obyvatele
nedalekych bytovych dom{.

Chodov - sidlisté

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje panelova sidliSté pfi vychodnim severnim okraji
Chodova — sidli$té okolo Namésti CSM a dale pokracuje smérem na jih k dal§im
panelovym domlm okolo ulice U Porcelanky. Jedna se prevazné o rezidencni oblast,
kde dominuji panelové domy, které dopliiuje obCanska vybavenost.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro rezidencni
funkci, jejim smyslem je tedy vytvoreni podminek pro dalsi revitalizaci obytného
souboru sidlist a s ohledem na Casovy horizont studie také na postupnou sanaci
dozivajicich panelovych dom{ a jejich nahrazeni novymi formami bytovych domd.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci sidlisté a jeho vyhledovou sanaci s nahrazenim panelovych dom{ novymi
formami bytovych domd.

Chodov — kaolinka

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje kaolinové doly na vychod od Chodova, které se
nachazeji na hranici feSeného a zajmového Uzemi a aktudlni land-use lokality
predstavuji povrchové doly na kaolin, které jsou vyznamnym zasahem do krajiny.
Soucasné lokalita zahrnuje areal strojirny na zapadé.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ozelenéni tak,
aby po skonceni tézby kaolinu byla krajina navracena co nejblize prirodnimu
charakteru. Po vzoru nedalekého zatopeného lomu je vhodna hydricka rekultivace
spolu s vysadbou zelené, ktera oddéli lomy od okoli i od strojirny.
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e Odivodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
rekultivaci kaolinovych doll a realizaci pfirodé blizkych opatfeni, které zvysi kvalitu
krajiny v lokalité.

4.1.2. Dopravni a technicka infrastruktura
V ramci technické infrastruktury je obecné v progresivni varianté doporuceno umist'ovani
novych vedeni elektrické energie pod zemsky povrch a rozvoj teplofikace Uzemi. V rdmci
dopravni infrastruktury je obecné navrhovan pozadavek na pripadnou reklasifikaci silnic I. a
I1. tfidy tak, aby jejich struktura Iépe vyhovovala potfebam dopravni obsluhy Gzemi.

V progresivni varianté byly navrzeny tyto zaméry dopravni infrastruktury:
e Obchvat Habartov — Bukovany
e Obchvat Citice
e Obchvat Lomnice
e Obchvat Vintifov — zapad
e Obchvat Chodov — Nové Sedlo
e Spojka Jifi — odpadové centrum
e Spojka Michal — Staré Sedlo
e Spojka Jifi vychod
e Zelezni¢ni trat’ Chodov — Vintifov — Lomnice — Sokolov
e Obnova zZeleznicni traté Loket — Horni Slavkov
V progresivni varianté byly navrzeny tyto zaméry technické infrastruktury:
o Rozsiteni COV Habartov (po provéreni potrebnosti)
o Rozsiteni COV Svatava (po provéreni potiebnosti)

e RozSifeni kapacity Upravny vody Horka (po provéreni potfebnosti)
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4.1.3. Krajina a USES

Koncepce krajiny vychazi z tzemniho systému ekologické stability nadregionalni a regionalni
Urovné, jak je vymezen v zasadach Uzemniho rozvoje. Plochy krajinné zelené byly vymezeny
predevsim v navaznosti na nové vymezené plochy uréené pro bydleni, obcanské vybaveni a
rekreaci, a to vétsinou na jiz rekultivovanych vysypkach. Nové plochy krajinné zelené tak slouzi
v nékterych mistech i k odstinéni negativnich vlivli z ploch navrZzenych pro vyrobu di
energetiku. Za dalSi voditko pfi tvorbé koncepce krajiny mohou poslouzit cilové kvality krajiny
vymezené v zasadach Uzemniho rozvoje. Vétsi plochou zasahuje feSené a zajmové Uzemi do
téchto vymezenych krajin: Sokolovska panev, Karlovarsko — sever, Karlovarsko — jih a
Slavkovsky les — sever. Jelikoz se jedna o Uzemi, kde v minulosti doslo a nyni opét dochazi
k naprosté preméné krajiny a sidel, nelze se pfiliS opirat o cile ve smyslu zachovani historické
cestni sité ¢i nenaruSovani pohledové scenérie sidel, kdyz k jejich drastickému naruseni jiz
doslo v minulosti. Pro krajinu feSeného a zajmového Gzemi je tedy okrajové uchopitelny pouze
cil v podobé ochrany a respektovani nékterych historicky vyznamnych dochovanych projevd
tézby a prlmyslové Cinnosti a jiZz vySe popsany cil v podobé vymezovani ploch zelené jako
ochrany pred negativnimi vlivy vyuzitim ploch a plynulého prechodu sidla do krajiny.

4.1.4. Vyhodnoceni uzemnich naroki a dopadti
Bilance Uzemnich narok{ a dopadt byla provedena za jednotliva rozvojova ohniska. V tabulce
jsou uvedeny hodnoty odpovidajici obecné vykresu navrhu reSeni (celkovy potencial) a také
predpokladany rozsah vyuziti téchto ploch, ktery vychdzi z odhadu absorpcnich kapacit
(uvedenych v kap. 2.4.) pro novou potrebu zastavitelnych ploch dle optimistické varianty spolu
s plochami jiz vymezenymi v platnych Gzemnich planech, u nichZ Ize predpokladat vyuziti
v Casovém horizontu studie.

Varianta progresivni
Bydleni, Vyroba,
obcanské vybaveni, skladovani,
Bilance rekreace energetika
Celkovy Predpokladané Celkovy Predpokladané
potencidl (ha) | vyuziti (ha) | potencial (ha) | vyuziti (ha)
Medard — zapad 271 271 40 40
Medard — vychod 142 134 0 0
Jiti — zapad 411 151 0 0
Jiti — vychod 189 0 169 100
Michal — Staré Sedlo 117 120 162 100
Tisova — Silvestr 0 0 246 100
Vresova — odpadove 0 0 193 110
centrum
Vintifov — zapad 0 0 164 80
BMW — Lomnice 0 0 65 30
Brezova — Rudolec 48 24 0 0
Bila Voda 44 0 237 0
Boden 75 10 0 0
Stara Ovcarna 200 20 0 0
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Varianta progresivni

Bydleni, Viyroba,

obcanské vybaveni, skladovani,

Bilance rekreace energetika
Celkovy Predpokladané Celkovy Predpokladané
potencial (ha) vyuziti (ha) | potencial (ha) | vyuziti (ha)

Anna 50 5 0 0
Zaniklé obce
Slavkovského lesa 20 10 0 0
Celkem 1567 700 1255 560

4.1.5. Navrh opatreni
Jako podpora realizace varianty progresivni byla navrzena tato opatfeni:

- Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vreakci na
aktualizovanou Politiku Gizemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné

k1.9.2021), kterou se v izemi vymezuje Specificka oblast SOB9 Sokolovsko.

- Zmény tzemnich plant téchto obci z diivodu uvedeni Uzemnich plani do souladu
a_aktualizovanymi ZUR a umoznéni_realizace zamérd v ramci_rozvojovych

ohnisek:

o Uzemni plan Bezova (schvéleny do konce roku 2021)

o ohnisko Tisové — Silvestr — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit a lokalit
s OZE - tfidéni a ukladani odpadd

o ohnisko Bfezova — Rudolec — zména UP pro rozvoj bydleni

o ohnisko Zaniklé obce Slavkovského lesa — zména UP pro rozvoj rekreace

e Dolni Rychnov

o ohnisko Stard Ov¢arna — zména UP pro rozvoj rekreace

e Uzemni plén Habartov

o ohnisko Boden — zména UP pro rozvoj rekreace,

o ohnisko — Medard — zapad — zména UP pro rozvoj bydleni, rekreace a lokalit

s OZE

o Uzemni plén Chodov

o ohnisko Bild voda — zména UP pro rozvoj bydleni, rekreace a lokalit s OZE

e Uzemni plan Kralovské Porici

o ohnisko Jifi — zapad — zmén UP pro rozvoj bydleni a rekreace

o Uzemni plén Lomnice

o ohnisko Jifi — zapad — zmén UP pro rozvoj bydleni a rekreace
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Uzemni plan Nové Sedlo

o ohnisko Jifi — vychod — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit, bydleni a
rekreace

o ohnisko Anna — zména UP pro rozvoj rekreace
Uzemni plan Sokolov

o ohnisko Michal — Staré Sedlo — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit a
bydleni

Uzemni plan Staré Sedlo

o ohnisko Michal — Staré Sedlo — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit a
bydleni

Uzemni plan Svatava
o ohnisko Medard — vychod — zména UP pro rozvoj bydleni a rekreace
Uzemni plan Vintitov

o ohnisko Viesové — odpadové centrum — zména UP pro rozvoj ekonomickych
aktivit,

o ohnisko Vintifov — zapad — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit

o ohnisko Jifi — zdpad — zména UP pro rozvoj bydleni a rekreace

- Zpracovani téchto studii a jinych podkladi:

Studie proveditelnosti obchvatu Habartov — Bukovany (dotéené obce: Habartov,
Bukovany, Svatava)

Studie proveditelnosti obchvatu Citice (dotené obce: Brezova, Citice)
Studie proveditelnosti obchvatu Nové Sedlo (dotcené obce: Nové Sedlo)
Studie proveditelnosti obchvatu Lomnice (dotéené obce: Lomnice)

Studie proveditelnosti obchvatu Vintifov s napojenim u Nového Sedla (dotcené obce:
Nové Sedlo, Vintifov)

Studie proveditelnosti propojeni ohnisek Viesova — odpadové centrum a Vintifov —
zapad (dotcené obce: Vintifov)

Studie proveditelnosti propojeni v ramci ohniska Michal — Staré Sedlo (dotcené obce
Sokolov, Staré Sedlo)

Studie odkanalizovani Uzemi Medard — zapad (dotéené obce: Habartov)
Studie odkanalizovani Uzemi Medard — vychod (dotcené obce: Citice, Svatava)
Studie odkanalizovani Uzemi Jifi — zapad (dotcené obce: Lomnice)

Studie odkanalizovani Uzemi Jifi — vychod (dotcené obce: Nové Sedlo)

Studie proveditelnosti nové Zeleznicni traté Chodov — Lomnice — Sokolov (dotéené
obce: Chodov, Kralovské Porici, Lomnice, Sokolov, Svatava, Vintifov)
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e Studie proveditelnosti obnovené Zeleznicni traté Loket — Horni Slavkov (dotéené obce:
Loket)

e Studie proveditelnosti cyklotrasy Jifi (dotéené obce: Kralovské Porici, Lomnice, Nové
Sedlo, Sokolov, Svatava, Vintifov)

e Studie proveditelnosti cyklotrasy Medard (dotéené obce: Bukovany, Citice, Habartov,
Svatava)

o Uzemni studie vétsich ploch pro bydleni (dotéené obce: Habartov, Kralovské Pofici,
Lomnice, Nové Sedlo, Sokolov, Staré Sedlo, Svatava)

e Studie asanace lokalit a regenerace brownfieldd (dotCené obce: Dolni Rychnov,
Chodov, Mirova, Nové Sedlo, Sokolov, Vintifov)

e Analyza starych ekologickych zatézi (celé dzemi)
e Uzemni studie lokality Silvestr — Pratelstvi
o Uzemni studie rozvoje zaniklych obci Slavkovského lesa

e Prlbézna aktualizace Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Karlovarského kraje

4.2. Varianta konzervativni

Nejvyznamnéjsi rozvoj pro bydleni a traveni volného casu tato varianta predpoklada u jezera
Medard, kdy nové vzniklé lokality pro bydleni v rodinnych i mensich bytovych domech doplini
jiz stavajici zastavbu Habartova, Bukovan, Sokolova a Svatavy. Dalsi nové vzniklou plochou
pouze pro bydleni je lokalita u Starého Sedla. Nova plocha pro bydleni spolu s rekreaci je
navrzena také na brehu jezera Jifi u Nového Sedla. K rozvoji podminek pro bydleni dochazi
rovnéz v ramci zastavéného Uzemi Sokolova a Chodova, ve kterych jsou lokality plvodnich
panelovych doml castecné rekonstruovany na bytové domy mensich rozmérl a zejména
snizen pocet podlazi, aby nebyl vystavbou naruSovan pohled na krajinu. Panelova sidlisté
predpokladaji doplnéni verejnych prostranstvi se zeleni a détskymi hristi. Ekonomické aktivity
vyroby, véetné vyroby s pridanou hodnotou, a vyzkumu propojeného se stfednim a vysokym
Skolstvim, jsou situovany zejmeéna do lokalit, ve kterych jiz drive k témto Cinnostem dochazelo.
Jedna se o areal elektrarny Tisova a prlmyslové zény Silvestr, lokality Vintifov — zapad a
asanované lokality v ramci Sokolova, Nového Sedla a Vintifova. Nové vzniklymi rozvojovymi
lokalitami naplnénymi ekonomickymi aktivitami jsou rovnéz zény Staré Sedlo, Nové Sedlo a
lokalita na vychodnim brehu jezera Jifi u Nového Sedla. O zasobovani novych i stavajicich
lokalit bydleni a ekonomickych aktivit elektrickou energii se staraji obnovitelné zdroje ze
solarnich a vétrnych elektraren umisténych u severni hranice zajmového Uzemi a rovnéz za
jeho hranicemi, a dale pak na plochach u Habartova a u jezera Jifi. Dodavky tepla jsou
zprostredkovavany novymi plynovymi zdroji v Sokolové a energeticky — odpadovym centrem
Vresova. Aktivity pro rekreaci a cestovni ruch jsou situovany zejména u jezer Medard a Jifi, ale
rovnéz i v mensich méfitcich v lokalité Boden, Stara Ovcarna, Anna, Michal a Bila voda.
Zachovani prirodniho prostredi prijemného pro Zivot i navstévy zajistuji plochy zelené
vymezené tak, aby oddélovaly plochy ekonomickych aktivit od ploch pro bydleni a rekreaci, a
dale plochy USES, které v regionalnim méfitku doplfiuji nadregiondlni prvky USES. Lepsi
dopravni spojeni v ramci regionu i napojeni do SirSiho okoli a zlepSeni podminek pro Zivot
v sidlech je umoznéno realizaci obchvatl obci (Chodov, Nové Sedlo a Habartov). Dostupnost
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a prostupnost Uzemi i jinymi druhy dopravy, nez je ta silnicni, spolu s rekreacnim vyuzitim
umoznuje cyklostezka kolem jezera Medard.

4.2.1. Navrh podminek a zasad vyuzivani Gzemi

V konzervativni varianté byla navrZena tato rozvojova ohniska:

Boden

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jihozapadné od centralni ¢asti Habartova a je
vymezeno okolo stejnojmenné dvojice jezer. Uzemi je minimalné urbanizovéano,
prevazuji vodni plochy a plochy zelené, coz je dano tim, ze se jedna o revitalizovany
hnédouhelny ddl. Vodni plochy, které jsou vyuzivany zejména pro koupani dopliuje
nékolikakilometrovy asfaltovy okruh pro in-line a dalSi sporty spolu s plochami pro
skupinové sporty (plazovy volejbal ¢i stolni tenis).

Podminky a zadsady vyuzivani uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro rekreaci,
proto se predpoklada zachovani soucasného vyuziti a jeho rozvoj o dalsi formy
kratkodobé ¢i dlouhodobé rekreace a doplikového vyziti napriklad o chatky pro
ubytovani nebo dalsi sportovisté jako napfiklad viceucelova hristé s umélym povrchem
a podobné.

Oddvodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska bylo predevsim zachovani volnocasového
a rekreacniho charakteru mista slouZziciho zejména obyvateldm nedalekého Habartova.
Aby nedoslo k naruseni jeho charakteru a prirodé blizké podoby, je zvoleno rekreacni
vyuziti, které omezuje moznosti vystavby bydleni ¢i umisténi ekonomickych aktivit, kdy
prirozenou hranici ohniska predstavuji potoky Castkovsky a Habartovsky.

Medard — zapad

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jihozapadné az severozapadné od jezera Medard
a je vymezeno pravé okolo této vodni plochy, kterd vznikla rekultivaci byvalého
hnédouhelného dolu. Rekultivaci je ovlivnéna takrka celd plocha rozvojového ohniska,
kdy si plvodni charakter nezasazeny tézbou zachovaly pouze dcasti nejblize
k Habartovu. Aktualni vyuziti ohniska je dano nedavnym dokoncenim napousténi vodni
plochy, proto okolo ni nejsou jesté umistény zadné aktivity Ci objekty, stejné tak jesté
neni plné finalizovano dopravni napojeni. Okrajové Casti ohniska pri zastavbé
Habartova jsou ¢astecné vyuzity jako zahrady, avsSak i tady plati, Ze vétSinu Uzemi tvori
plochy zelené.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Centralni ¢ast ohniska je vymezena pro smisené
vyuziti bydleni a rekreace, jelikoz nabizi podminky pro synergickou kombinaci obou
zplsobd vyuziti Uzemi. Predpokladem je vystavba nové obytné Ctvrti, kterd bude
sestavat z kombinace rodinnych domd a bytovych dom{, které budou doplnény
dostatecnou zeleni, aby byl zachovan charakter ,zelené lokality". Vzhledem k velikosti
lokality a tomu, Ze vznikne de facto nova ctvrt, je vhodné funkci bydleni doplnit
obcanskou vybavenosti. S ohledem na predpokladanou velikost Gzemi je vhodné do néj
umistit matefskou Skolu, kterd miZze byt doplnéna i o Skolu zakladni. Nezbytné je
umisténi dalSich zakladnich sluzeb jako je obchod, posta a zastavky hromadné dopravy.
Rekreace doplni bydleni zejména v ¢astech vzdalenéjsich od stavajiciho zastavéného
Uzemi, kde Ize navrhovat vystavbu plaze s doprovodnym sportovnim zazemim (hristé
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pro plazovy volejbal, viceucelové hristé) a s ohledem na terénni podminky je severni
Cast ohniska vhodna pro vystavbu pump tracku a kratSich singletraild pro MTB. Na
pomezi obou vyuziti pak je ¢ast ohniska urcena pro vystavbu rekreacniho ubytovani
v chatkach s doprovodnou infrastrukturou. V navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi
Habartova jsou vymezeny dvé ¢asti urcené Cisté pro bydleni, protoze vytvari podminky
pro rozvoj Habartova a Uzemni plan obce predpoklada rozvoj timto smérem. Pro
zajisténi dopravniho napojeni je v navrzena nova silnice, ktera zajisti dopravni
obsluznost, bude dopravni osou Uzemi a soucasné bude fungovat jako obchvat
Habartova. Na obou okrajich ohniska jsou navrzeny plochy zelené, které zajisti jednak
estetickou stranku krajiny a soucasné oddéleni od sousedniho ohniska.

Odtvodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potieba zajistit rozvoj
rekultivované Casti tézebni krajiny a s ohledem na prirodni podminky — jezero Medard
a blizkost obci Habartov a Bukovany — sladit pozadavky na zajisténi ploch pro rozvoj
bydleni spolu s dlirazem na zachovani pfirodé blizkych Casti krajiny diky plocham
uréenym pro rekreaci nebo primo zelen. Plochy pro bydleni vytvori podminky pro rozvoj
Habartova a ¢astecné i Bukovan (byt’ se tyto nachazi az za administrativni hranici této
obce) a zajisti prostor pro realizaci kvalitniho a moderniho bydleni, které napomdze
obnové bytového fondu, jehoZ struktura a stafi nejsou v reSeném a zajmovém Uzemi
optimalni. Rekreacni ¢ast zemi vytvari nové predpoklady pro zajisténi volnocasovych
aktivit novych i stavajicich obyvatel a soucasné funguje jako atraktor pro navstévniky
z SirSiho okoli a turisty. Tuto atraktivitu podporuje lokalizace volnocasovych aktivit jako
jsou singletraily ¢i plaz, které zvysuiji potencidl pro rekreaci delsi nez kratkodobou.

Medard — vychod

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severovychodné az jihovychodné od jezera
Medard a je vymezeno praveé okolo této vodni plochy, ktera vznikla rekultivaci byvalého
hnédouhelného dolu. V porovnani s ohniskem na protéjSim brehu je to vychodni
vymezeno v mensi vzdalenosti od brehové Cary, jelikoz ma hranice v podobé Zeleznicni
trati a zastavby obce Svatava. DalSim rozdilem s proté&jSim rozvojovym ohniskem je
stav tézby, kdy se donedavna dotézovalo v dole Medard-Libik, coZ znamena Ze rozvoj
lokality bude postupovat od jihu, kde je rekultivace dokoncena smérem na sever. V
okoli rozvojového ohniska nejsou jesté umistény zadné aktivity ¢i objekty, stejné tak
jesté neni plné finalizovano napojeni do nové vzniklé lokality.
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Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je celé vymezeno pro smisené
vyuziti bydleni a rekreace, pri¢emz vyznamnéjsi roli bude hrat bydleni, jelikoz ohnisko
navazuje na zastavénou Cast Svatavy. Proto zejména severni Cast bude slouZit pro
umisténi rodinnych dom{ spolu s doprovodnou infrastrukturou jako je obchod ¢i posta.
Umisténi vzdélavacich instituci, zejména materské Skoly je vhodné, avSak zavisi na
konkrétnéjsich planech vystavby a velikosti cilové populace, aby byl provoz MS Gcelny.
V nejvychodnéjsim cipu jezera jsou napusténim Medardu vytvoreny podminky pro
rozvoj jachtingu a lodnich sportli diky umélé zatoce, ktera nabizi idealni podminky pro
kotveni lodi a vybudovani mariny. Na tyto vodni sporty se vazi dalsi rekreacni aktivity
jako vlek pro vodni lyzovani ¢i uméla vina pro surfing spolu s plazi. Vzhledem k blizkosti
Svatavy slouzi rekreacni zarizeni v tomto rozvojovém ohnisku prevazné mistnim a
nejsou ve velkém rozsahu uvaZovany ubytovaci kapacity s vyjimkou hausbotl
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v mariné. Jiznim smérem opét ziskava dominanci bydleni v rodinnych a bytovych
domech, rozvoj této Casti ohniska je vSak vyznamné podminén realizaci dostatecné
dopravni i technické infrastruktury, jelikoZ se jedna o lokalitu odlouc¢enou od stavajici
zastavby. Na obou okrajich ohniska jsou navrzeny plochy zelené, které zajisti estetickou
stranku krajiny a s oddéleni od sousedniho ohniska.

Odtvodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potieba zajistit rozvoj
rekultivované Casti tézebni krajiny a s ohledem na pfirodni podminky — jezero Medard
a blizkost obci Svatava a Sokolov — sladit pozadavky na zajisténi ploch pro rozvoj
bydleni spolu s dlrazem na zachovani pfirodé blizkych Casti krajiny diky cCastem
uréenym pro rekreaci nebo primo zelen. Plochy pro bydleni vytvori podminky pro rozvoj
Svatavy a Castecné Citic ¢i Sokolova (byt' se nachazi az za administrativni hranici druhé
jmenované obce obce) Tyto plochy zajisti prostor pro realizaci kvalitniho a moderniho
bydleni, které napom(ze obnové bytového fondu, jehoz struktura a stafi nejsou
v feSeném a zajmovém Uzemi optimalni, coz je akcentovano. Zejména v Sokolové je
vyznamné mnozstvi bytového fondu umisténo v panelovych domech, jejich Zivotnost
je dle nékterych studii postupné napliovana (viz predchozi kapitoly o rozvojovém
potencialu). Rekreacni ¢ast Uzemi vytvari predpoklady pro zajisténi volnocasovych
aktivit novych i stavajicich obyvatel nové a diky mariné vytvari podminky pro rozvoj
vodnich sportd.

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi jizné od zastavby Nového Sedla a je vymezeno
okolo stejnojmenného aredlu rybnikd — Velka Anna, Mala Anna a dalsi nepojmenované
rybniky jizné od ulice Loketské. Uzemi svym umisténim vytvaii prirozenou bariéru mezi
dopravnimi tepnami Uzemi (dalnice D6 a Zeleznice) a zastavbou obce Nové Sedlo.
Rybnik Velka Anna je vyuzivany ke koupani, byt’ kvalita vody neni optimalni, okolo néj
neni kromé lavi¢ek a détského hristé dalsi obCanska vybavenost. Okolo rybnik{ jizné
od ulice Loketské jsou vystavény chatky a zahradky, které doplnuji pfirodni a zeleny
charakter lokality.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro rekreaci, a
proto se predpoklada zachovani soucasného vyuziti se stavajici intenzitou bez
vyznamnych stavebnich zasahl. Ohnisko je jednoznacné urceno pro kratkodobou
rekreaci a oddech, Ize proto zvaZovat realizaci napriklad novych lavicek, altanu ci
verejného ohnisté a grilu, vyraznéjSi zasahy by mély vzhledem k velikosti ohniska
negativni dopady na charakter lokality.

Odlvodnéni: DOvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim zachovani
volnocasového a rekreacniho charakteru mista slouziciho zejména mistnim a soucasné
zachovani ohniska jako lokality zelené, ktera oddéluje zastavénou c¢ast Nového Sedla
od dopravnich tepen. Aby nedoslo k naruseni jeho charakteru a prirodé blizké podoby,
je zvoleno rekreacni vyurziti, které omezuje moznosti vystavby bydleni i umisténi
ekonomickych aktivit.

Stara Ovcarna

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od dalnice D6 a jizné od zastavby Dolniho
Rychnova a svym umisténim vytvari prirozenou bariéru mezi dalnici a zastavbou obce
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Dolni Rychnov. Ohnisko se nachazi na rekultivované vysypce Silvestr a v jeho vychodni
Casti je vybudovano golfové hristé. Zapadni ¢ast je rekultivovana na plochy lesa a louky.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro rekreaci, a
proto se predpoklada zachovani soucasného vyuziti se stavajici intenzitou bez
vyznamnych stavebnich zasahl. Vzhledem k tomu, Ze jeho vychodni polovinu tvori
areal golfového hristé, neni uvazovano nad zménou zplsobu i intenzity vyuZziti. Pro
zachovani charakteru zapadni ¢asti Uzemi, nelze navrhovat vyznamné zasahy, tato ¢ast
ohniska poslouzit pro rozvoj dalSich volnocasovych aktivit, které nevyzaduji vyznamné
zasahy do krajiny jako je napfiklad aredl pro lukostrelbu, paintball ¢i airsoft spolu
s nezbytnym doprovodnym zazemim.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim zachovani
volnocasového a rekreacniho charakteru mista slouziciho z poloviny jako golfové hristé.
Svym prirodnim charakterem slouzi soucasné jako zelena bariéra oddélujici dalnici D6
od zastavby Dolniho Rychnova. Aby nedoslo k naruseni charakteru a ptfirodé blizké
podoby ohniska, je zvoleno rekreacni vyuziti, které omezuje moznosti vystavby bydleni
Ci umisténi ekonomickych aktivit.

Tisova — Silvestr

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od dalnice D6 a tvori pomysiny prstenec
okolo plavisté Silvestr. Zahrnuje aredl elektrarny Tisova, prlmyslové zony Silvestr,
Pratelstvi a rekultivované Gzemi na severu. Vzhledem k pfitomnosti elektrarny a
plavisté popilku z ni se jednd o Uzemi silné industrializované, zasazené vyrobou
elektrické energie a tepla. Blizkost sjezd(l z dalnice vytvari optimalni podminky pro
dopravni obsluznost.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro ekonomickeé
aktivity, aby byl reflektovan soucasny stav v Uzemi, které je silné industrializovano a
nepredstavuje oblast, ktera by mohla byt bez znacnych financnich nakladd preménéna
na jiny zplsob vyuziti. Soucasné tento zplisob vyuziti reflektuje rozvojové zameéry, kdy
jsou v Uzemi vymezeny dvé prlmyslové zény a vymezeni rozvojového ohniska tyto
rozSifuje tak, aby bylo mozno lokalitu dale ucelné vyuzivat. Vzhledem k zdmérlim na
rozvoj produkce elektfiny i tepla v Tisové je proto vymezenim ohniska posilen potencial
rozvoje tohoto odvétvi. Ve vychodni ¢asti okolo plavisté je navrzena plocha zelené,
jelikoz podminky v Uzemi nepredstavuji vhodné prostredi pro vystavbu.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro rozvoj vymezenych primyslovych zén a rozvoj produkce elektfiny a tepla
z jinych zdrojl nez uhli v elektrarné Tisova. Vymezenim ohniska ve tvaru podkovy podél
komunikaci je zajisténa jeho dobra dopravni obsluznost a soucasné ponechan prostor
pro zelenou ¢ast, kterd je navrzena okolo vodni Casti plavisté a ktera bude slouzit pro
snizeni negativnich externalit z ekonomickych aktivit.

Vresova — odpadové centrum

Popis: Rozvojové ohnisko je tvoreno aredlem stavajici tepelné elektrarny Viesova a
Castecné pokracuje jiznim az jihozapadnim smérem ke skladce odpadu, kde jeho hranici
tvori biocentrum Uzemniho systému ekologické stability. Uzemi je vyuZivano pro vyrobu
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energie a ukladani odpadl. Industrializované casti doplnuji plochy zelené, které se
nachazeji zejména mezi elektrarnou a skladkou.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro ekonomické
aktivity, kterymi odpadové centrum a produkce tepla z alternativnich paliv odvozenych
z odpad{ jsou. Vyznamna Cast ohniska je tvorena industrializovanym Odstavka tepelné
elektrarny vyvola potfebu nutnych prestaveb arealu spolu s proménami zdrojd tepla.
Aby byla zachovana izolace industridlnich ploch od okoli, je pfi vSech prestavbach
aredlu potreba zastavbu doplfiovat plochami zelené, aby zlstal zachovan alespon jeji
soucasny podil.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro rozvoj vyroby tepla s vyuZitim alternativnich paliv odvozenych z odpadd
v aredlu teplarny Viesova. Nutnou podminkou pro zajisténi téchto alternativnich paliv
je rozvoj odpadového centra a skladky, k ¢emuz jsou vymezenim rozvojového ohniska
vytvoreny predpoklady.

Vintirov — zapad

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi zapadné od zastavby obce Vintifov a jeho aktualni
vyuziti je spjato s nedalekym lomem Jifi. V ohnisku se nachazi objekty pro technické
zajisténi samotné tézby hnédého uhli, diky Zeleznitnim vieckam je taktéz zajisténo
dobré dopravni napojeni po Zeleznici, které doplfuje silnicni obsluznost. Cela plocha
ohniska je v soucasné dobé takrka verejnosti nepfistupnd, nachazi se v zazemi lomu.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro ekonomické
aktivity a jeho rozvoj je spjat s koncem tézby hnédého uhli a nutnosti najit nové vyuziti
pro stavajici areal, ktery té€Zi z dobré dopravni dostupnosti, proto je mozné jej zvazovat
na konverzi a prestavbu pro sklady, logistiku apod. Vzhledem k industridlni povaze
ohniska je vhodné jej doplnit o plochy zelené a spolu s oteviranim verejnosti podporit
realizaci chodnik( a dalSich podobnych prvk{ pro zajisténi bezpecného pohybu pésich.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro konverzi industridlniho arealu po ukonceni tézby uhli, kdy pro n&j bude
potreba zajistit nové vyuziti. Vzhledem k aktualni podobé a strukture ekonomickych
aktivit jsou vytvareny podminky pro jejich rozvoj, které by zajistily pracovni mista
v lokalité.

BMW — Lomnice

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od obce Lomnice, potazmo na samém
severnim okraji feSeného a zajmového Uzemi, priemz vystupuje i mimo néj. Vétsinou
své plochy se nachazi na Uzemi Velké podkrusnohorské vysypky, kvdli ¢emu nema
vyznamné prirodni ¢i urbanistické dominanty. V ramci jeho rekultivace probiha
vystavba BMW Future Mobility Development Centra (EDMC), proto se podoba Uzemi
proménuje s tim, jak postupuje vystavba vyvojového a testovaciho arealu autonomnich
vozidel.

Podminky a zasady vyuzivani tzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro umisténi BMW
Future Mobility Development Centra a vysledna podoba Uzemi je determinovana pravé
potrebami tohoto centra. Na ploSe cca 500 ha jsou vytvoreny podminky pro realizaci
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testovacich modulll pro vyvoj novych vozd, alternativnich pohon(, automatickych
systémd jizdnich asistentd a (semi-)autonomnich vozd, které doplini objekty pro vyvoj,
vyzkum, logistiku a kancelare. Plochu pro EDMC dopliuje ze zapadni strany Cast
ohniska navrzena pro ekonomické aktivity, aby byly posileny podminky pro lokalizace
dalSich spolecnosti navazujicich na zaméreni centra.

e Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro vystavbu a rozvoj BMW Future Mobility Development Centra a na néj
navazanych ekonomickych aktivit. Realizace centra soucasné zajisti rekultivaci izemi.

Michal — Staré Sedlo

e Popis: Rozvojové ohnisko se nachdzi jizné od dalnice D6 mezi zastavbou Sokolova a
Starého Sedla a je ve své jizni Casti vysledkem hydrické rekultivace zbytkové jamy po
tézbé. Ta je nyni jezerem Michal, které slouzi pro letni rekreaci, kdyZ na jeho brehu
byla vybudovana pise¢na plaz, tobogany a zazemi pro navstévniky spolu s velkym
parkovistém. Severné od jezera se nachazi plochy zelené — louky a pole, které jsou
vyuzivany pro extenzivni zemédélskou c¢innost a doplnuji je plochy drobné krajinné
zelené.

e Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno s vice zplsoby
vyuziti, které navzajem oddéluji plochy zelené, aby byl v Gzemi ¢aste¢né zachovan
prirodni raz. Jizni ¢ast ohniska je uréena pro ozelenéni a pomysiné oddéleni jezera
Michal od okolnich silnic a dalnice. V centralni ¢asti rozvojového ohniska je umisténa
zéna pro rozvoj ekonomickych aktivit, vzhledem k poloze a blizkosti sjezdu z dalnice
D6 se da uvazovat nad umisténim takovych aktivit, které maji vysoké poZadavky na
dopravu, pripadné kancelarského ¢i vyzkumného a védeckého komplexu, ktery bude
mit dobré dopravni napojeni. V severni Casti je navrzena Cast ohniska pro bydleni, které
rozsSiri zastavbu Starého Sedla, proto bude primarné urcena pro bydleni v rodinnych
domech, aby byla zachovana charakteristika zastavby.

e Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim vytvoreni
podminek pro rozvoj bydleni a ekonomickych aktivit v dopravné vyhodné lokalité
v navaznosti na sjezdy z dalnice D6. Vymezenim Casti ohniska pro bydleni je posilen
potencial pro rozvoj zastavby Starého Sedla. Plocha pro ekonomické aktivity vytvari
podminky pro rozvoj podnikani v Uzemi, kde Ize s Utlumem tézby ocekavat potrebu
vzniku novych pracovnich mist.

Bila voda

e Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi severné od zastavby Chodova a je vymezeno
v navaznosti na stejnojmenné jezero v rozsahu, ktery v nejvyssi mire respektuje blizké
biocentrum Uzemniho systému ekologické stability. Uzemi tvori predé mezi
urbanizovanou krajinou Chodova a Smolnické vysypky a jeho centralnim objektem je
jezero Bila voda, které slouzi jako koupalisté. Obdobné jako napriklad jezera Boden i
toto vzniklo rekultivaci téZebni krajiny, v jeho okoli se nenachazi vyznamné zastoupeni
obcanské vybavenosti, Ize zminit jen lavicky, ponton na vodni ploSe a pumptrack u
parkovisté nedaleko jezera.
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Podminky a zdsady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro vyuziti
rekreacni. Pro severni &ast v blizkosti jezera a biocentra USES se predpoklada zachovani
soucasného vyufZiti se stavajici intenzitou bez vyznamnych stavebnich zasahl. Severni
Cast ohniska je jednoznacné urcena pro kratkodobou rekreaci a oddech, Ize proto
zvazovat realizaci napriklad novych lavicek, altanu i verejného ohnisté a grilu. Jizni
Cast predpoklada zachovani zelené a prirodnich ploch bez dalsSich zasah(.

Odlvodnéni: Ddvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim zachovani
volnocasového a rekreacniho charakteru mista v nejblizSim okoli jezera Bila voda.

JiFi — zapad

Popis: Rozvojové ohnisko se nachdzi na severnim brehu jezera Jifi a na jeho
poloostrové. Vzhledem k dotézovani povrchového hnédouhelného dolu Jifi zatim neni
dana presna podoba Uzemi rozvojového ohniska, jelikoz ta bude vyznamné zaviset na
presném postupu rekultivacnich praci a napousténi samotného jezera, které bude trvat
jednu az dvé dekady. Proto nelze brat aktuadlni stav v Uzemi jako smérny, jelikoz
veskeré Uzemi projde proménou, a proto nejsou v ohnisku umistény zadné aktivity,
objekty Ci presné zaméry, stejné tak neni realizovano dopravni napojeni.

Podminky a zasady vyuzivani uzemi: Rozvojové ohnisko je celé vymezeno pro umisténi
obnovitelnych zdroji energie, jelikoz se nachazi v lokalité, ktera bude rekultivovana,
¢imz nevzniknou negativni dopady na krajinu pfi umisténi napfiklad fotovoltaickych
elektraren. Ohnisko je umisténo na nové vzniklém poloostroveé, nevznika tedy riziko
zastinu panell FVE od okolni vegetace ¢i terénu, navic vzhledem k tomu, Ze okoli tvofi
zelen, nebude mit ohnisko negativni dopad na krajinu a jeji pohledové horizonty.
Obdobné plati i pro pfipadné vétrné elektrarny ci jiné druhy OZE.

Odvodnéni: Divodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potteba zajistit podminky
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(, které jsou vymezenim rozvojového ohniska
vytvoreny. Umisténim a vzdalenosti od okolni zastavby jsou eliminovany negativni
pohledové dopady takového plochy a stejné tak jsou minimalizovany negativni dopady
z pohledu krajinotvorby.

JiFi — vychod

Popis: Rozvojové ohnisko se nachazi na vychodnim az jihovychodnim brehu jezera Jifi.
Vzhledem k dotéZovani povrchového hnédouhelného dolu Jifi zatim neni dana presna
podoba Uzemi rozvojového ohniska, jelikoz tato bude vyznamné zaviset na presném
postupu rekultivacnich praci a napousténi samotného jezera, které bude trvat jednu az
dvé dekady. Proto nelze brat aktualni stav v Uzemi jako smérny, jelikoz veskeré Uzemi
projde proménou, a proto nejsou v ohnisku ani umistény zadné aktivity, objekty Ci
presné zaméry, stejné tak neni realizovano dopravni napojeni.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno s vice zplsoby
vyuziti a reflektuje strukturu funkci v prilehlém Gzemi, kdyZ jeho nejvychodnéjsi cast je
vymezena pro ekonomické aktivity tak, aby navazovala na novosedelskou sklarnu a
prdmyslovy areal v jejim okoli. Tento ma dobrou dopravni dostupnost, coz je vyhodné
z hlediska lokalizace ekonomickych aktivit. Vzhledem k tomu, Ze ohnisko vznika na
ploSe povrchového dolu, Ize do néj umistovat rdizné ekonomické aktivity, jelikoz jejich
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lokalizace nebude mit vyznamné negativni vlivy na krajinu a pfirodu. Mezi casti
rozvojového ohniska uréeného pro ekonomické aktivity a brehovou carou jezera Jifi je
umistén pas uréeny pro smisené vyuziti bydleni a rekreace, pricemz Ize predpokladat
prevahu rezidencni funkce. V tomto ohnisku bude umisténa spiSe kratkodoba rekreace
slouzici zejména mistnim navstévnikdim, plaz, vicelcelové hristé, lavicky a posezeni Ci
verejna grilovaci mista. VétsSinu této ¢asti ohniska bude tvorit rezidencni funkce, jejiz
intenzita bude klesat smérem k jihu. Vzhledem k blizkosti Chodova a Nového Sedla a
strukture jejich bytového fondu bude v ohnisku prevazovat vystavba bytovych dom(
nad rodinnymi, které bude doplfovat ob¢anska vybavenost, zejména Skola, posta a
zastavky hromadné dopravy. Mezi témito ohnisky je vlozen pas uréeny pro rozvoj
obnovitelnych zdrojd energie, |ze predpokladat umisténi zejména solarnich a vétrnych
elektraren, které budou vyuzivat toho, Ze jsou umistovany do lokality byvalého dolu,
¢imz bude minimalizovan jejich potencialni negativni dopad na krajinu. Na severnim a
jiznim okraji ohniska jsou navrzeny plochy zeleng, které zajisti jednak estetickou
stranku krajiny a soucasné oddéleni od sousednich ohnisek.

Odtvodnéni: Dlvodem pro vymezeni ohniska byla predevsim potieba zajistit rozvoj
rekultivované casti tézebni krajiny s ohledem na prirodni podminky — jezero Jifi a
pozadavek na harmonicky a vyvazeny rozvoj ekonomickych aktivit spolu s rezidencni a
rekreacni funkci v Gzemi. Umisténim plochy pro ekonomické aktivity jsou vytvareny
podminky pro zachovani pracovnich mist po konci tézby a pro rozvoj priimyslové zény
v Novém Sedle. Plochy bydleni vytvari podminky pro vznik nové rezidencni Ctvrti a
zajisti prostor pro realizaci kvalitniho a moderniho bydleni, které napomize obnové
bytového fondu, jehoZ struktura a stafi nejsou v reSeném a zajmovém Uzemi
optimalnim, cozZ je akcentovano zejména v Chodové a Novém Sedle, kde je vyznamné
mnozstvi bytového fondu umisténo v panelovych domech, jejich Zivotnost je dle
nékterych studii postupné naplfovany (viz predchozi kapitoly o rozvojovém potencialu).
Vymezenim Casti ohniska pro obnovitelné zdroje energie byla naplnéna potreba
zajisténi podminek pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, které jsou vymezenim
rozvojového ohniska vytvoreny. Umisténim a vzdalenosti od okolni zastavby jsou
eliminovany negativni pohledové dopady takového plochy a stejné tak jsou
minimalizovany negativni dopady z pohledu krajinotvorby.

Brfezova — Rudolec

Popis: Rozvojové ohnisko pro bydleni se nachazi jihozapadné od zastavby obce Brezova
a je vymezeno v navaznosti na zastavbu Casti obce Rudolec. Svym vymezenim
respektuje vedeni stavajici mistni komunikace, hranici blizké CHKO Slavkovsky les,
koridor Uzemniho systému ekologické stability a vedeni el. energie. V Uzemi se
nevyskytuje vyznamné zastoupeni obcanské vybavenosti. Nova rozvojova lokalita se
vyznacuje vybornou dopravni dostupnosti ze sjezdu €. 149 z dalnice D6.

Podminky a zdsady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro vyuziti
bydleni, vzhledem k charakteru stavajici zastavby pro bydleni v rodinnych domech.

Oddvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim rozvinuti moznosti
bydleni v klidné a prirodé blizké lokalité v tésné blizkosti Slavkovského lesa s vyuzitim
vyborné dostupnosti z dalnice D6.
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Zaniklé obce Slavkovského lesa

Popis: Rozvojové ohnisko pro rekreaci se nachazi pfi jizni hranici obce Brezova a celého
FeSeného Uzemi této studie v Uzemi CHKO Slavkovsky les. Uzemi je charakteristické
pfirodé blizkym prostfedim s vice ¢i méné viditelnymi pozlstatky zaniklych obci
propojenymi turistickymi trasami pro cyklisty i pési.

Podminky a zdsady vyuzivani Uzemi: Rozvojové ohnisko je vymezeno pro vyuziti
rekreace s podminkami danymi umisténim ohniska v ramci CHKO Slavkovsky les.

Oddvodnéni: Dlvodem pro vymezeni tohoto ohniska bylo predevsim rozvinuti moznosti
poznavani kras prirody CHKO Slavkovsky les spolu s objevovanim historickych
pozlstatkl zaniklych obci a jinych forem vyuzivani Gzemi v obdobi 2. poloviny 20.
stoleti. Z tohoto ddvodu je ohnisko v grafické Casti vymezeno formou past podél jiz
existujicich turistickych tras, aby nabizelo Siroké moZnosti realizace doplikového
zazemi pro turisticky ruch. Konecna plocha zastavéni daného ohniska se vSak bude
pohybovat pouze v jednotkach hektard.

V konzervativni varianté byly navrzeny tyto asanacni lokality:

Sokolov — chemicka

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje areal chemicky a sousedicich podnikatelskych objektl
na severovychodnim okraji Sokolova.

Podminky a zdsady vyuZzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy soucCasny areal chemicky a vytvari potencial pro budouci
promény jeji podoby s ohledem na ekonomické promény a odstup od fosilnich paliv
smérem k plynofikaci.

Odlvodnéni: Divodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro dalsi
rozvoj arealu chemicky, akcentaci opatfeni na snizovani emisi a dopadl na okolni
obytnou zastavbu.

Nové Sedlo — sklarna

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje zejména areal sklaren v Novém Sedle a jeho
bezprostredni okoli, které je tvoreno bytovymi domy.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy existenci sklarny a vytvari podminky pro jeji dalsi fungovani a
rozvoj spolu s ddrazem na dalsi snizovani negativnich externalit vyroby na okoli.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci a prFipadny rozvoj prlmyslového aredlu sklaren a zejména prilehlych
pramyslovych objekt spolu s akcentem na zajisténi minimalizace negativnich dopad(
vyroby na obyvatele nedalekych bytovych doma.

Vintifov — keramzitka

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje zejména areal keramzitky ve Vintifové a jeho okoli,
které je tvoreno zejména skladovacimi plochami a plochami zelené.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ekonomické
aktivity, reflektuje tedy existenci keramzitky a vytvari podminky pro jeji dalsi fungovani
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a rozvoj (zejména moznosti rozsireni arealu a vyroby do okoli na sever a vychod od
keramzitky) s ddrazem na dalSi snizovani negativnich externalit vyroba na okolni
rodinné domy v blizké zastavbé Vintifova.

Odvodnéni: Divodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro dalsi
revitalizaci a rozvoj aredlu keramzitky a zejména pripadné rozsifeni vyroby spolu
s akcentem na zajisténi minimalizace negativnich dopadd vyroby na obyvatele
nedalekych bytovych dom{

Chodov - sidlisté

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje panelova sidlisté pfi vychodnim a severnim okraji
Chodova — sidlisté okolo Namésti CSM. Jedna se prevazné o rezidencni oblast, kde
dominuji panelové domy, které doplfiuje obcanska vybavenost.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro rezidencni
funkci, jejim smyslem je tedy vytvoreni podminek pro dalsi revitalizaci obytného
souboru sidlist a s ohledem na Casovy horizont studie také na postupnou sanaci
dozZivajicich panelovych dom{ a jejich nahrazeni novymi formami bytovych doma.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci sidlisté a jeho vyhledovou sanaci s nahrazenim panelovych domd novymi
formami bytovych doma.

Chodov — kaolinka

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje kaolinové doly na vychod od Chodova, které se
nachazeji na hranici feSeného a zajmového Uzemi a aktudlni land-use lokality
predstavuji povrchové doly na kaolin, které jsou vyznamnym zasahem do krajiny.
Soucasné lokalita zahrnuje areal strojirny na zapadé.

Podminky a zasady vyuzivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro ozelenéni tak,
aby po skonceni tézby kaolinu byla krajina navracena co nejblize prirodnimu
charakteru. Po vzoru nedalekého zatopeného lomu je vhodna hydricka rekultivace
spolu s vysadbou zeleng, ktera oddéli lomy od okoli i od strojirny.

Odlvodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
rekultivaci kaolinovych dol a realizaci pfirodé blizkych opatfeni, které zvysi kvalitu
krajiny v lokalité.

Sokolov — sidlisté

Popis: Asanacni lokalita zahrnuje panelové sidlisté pfi vychodnim okraji Sokolova a pfi
dalnici D6 — jmenovité se jedna o sidlisté Michal. Jedna se prevazné o rezidencni oblast,
kde dominuiji panelové domy, které dopliiuje obcanska vybavenost.

Podminky a zasady vyuZivani Uzemi: Asanacni lokalita je vymezena pro rezidencéni
funkci, jejim smyslem je tedy vytvoreni podminek pro dalsi revitalizaci obytného
souboru sidlisté a s ohledem na Casovy horizont studie také na postupnou sanaci
dozivajicich panelovych domi a jejich nahrazeni novymi formami bytovych domd.
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e Odivodnéni: Dlvodem pro vymezeni asanacni lokality je vytvoreni podminek pro
revitalizaci sidlisté a jeho vyhledovou sanaci s nahrazenim panelovych dom@ novymi
formami bytovych doma.

4.2.2. Dopravni a technicka infrastruktura
V ramci technické infrastruktury je obecné v konzervativni varianté doporucovano umist'ovani
novych vedeni elektrické energie pod zemsky povrch a o rozvoj teplofikace Uzemi. V rdmci
dopravni infrastruktury je obecné navrhovan pozadavek na pripadnou reklasifikaci silnic I. a
I1. tfidy tak, aby jejich struktura Iépe vyhovovala potfebam dopravni obsluhy Gzemi.

V konzervativni varianté byly navrzeny tyto zaméry dopravni infrastruktury:
e Obchvat Habartov — Bukovany
e Obchvat Citice
e Obchvat Chodov — Nové Sedlo

V konzervativni varianté byly navrzeny tyto zaméry technické infrastruktury:
o Rozsiteni COV Habartov (po provéfeni potfebnosti)
o Rozsiteni COV Svatava (po provéreni potiebnosti)

e RozSifeni kapacity Upravny vody Horka (po provéreni potfebnosti)

4.2.3. Krajina a USES

Koncepce krajiny vychazi z Gzemniho systému ekologické stability nadregionalni a regionalni
Urovné, jak je vymezen v zasadach Uzemniho rozvoje. Plochy krajinné zelené byly vymezeny
predevsim v navaznosti na nové vymezené plochy urcené pro bydleni, ob¢anské vybaveni a
rekreaci, a to vétSinou na jiz rekultivovanych vysypkach. Nové plochy krajinné zelené slouzi
v nékterych mistech i k odstinéni negativnich vlivli z navrzenych ploch uréenych pro vyrobu Ci
energetiku. Za dalSi voditko pfi tvorbé koncepce krajiny mohou poslouZit cilové kvality krajiny
vymezené v zasadach izemniho rozvoje. Vétsim dzemim zasahuje reSené a zajmové Uzemi do
téchto vymezenych krajin: Sokolovska panev, Karlovarsko — sever, Karlovarsko — jih a
Slavkovsky les — sever. Jelikoz se jedna o Uzemi, kde v minulosti doSlo a nyni opét dochazi
k naprosté preméné krajiny a sidel, nelze se prilis opirat o cile ve smyslu zachovani historické
cestni sité ¢i nenaruSovani pohledové scenérie sidel, kdyz k jejich drastickému naruseni jiz
doslo v minulosti. Pro krajinu reSeného a zajmového Uzemi je tak uchopitelny zejména cil
v podobé ochrany a respektovani nékterych historicky vyznamnych dochovanych projevti tézby
a primyslové cinnosti a jiz vySe popsany cil v podobé vymezovani ploch zelené jako ochrany
pred negativnimi vlivy vyuzitim ploch a plynulého prechodu sidla do krajiny.

4.2.4. Vyhodnoceni izemnich naroki a dopadti
Bilance Uzemnich narok{ a dopadd byla provedena za jednotliva rozvojova ohniska. V tabulce
jsou uvedeny hodnoty odpovidajici obecné zakresu ve vykresu navrhu feSeni (celkovy
potencidl) a také predpokladany rozsah vyuziti téchto ploch, ktery vychazi z odhadu
absorpcnich kapacit, uvedenych v kap. 2.4.
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Varianta konzervativni
Bydleni, Viyroba,
obcanské vybaveni, skladovani,
Bilance rekreace energetika
Celkovy Predpokladané Celkovy Predpokladané
potencial (ha) vyuziti (ha) | potencial (ha) | vyuziti (ha)
Medard — zapad 271 66 40 30
Medard — vychod 146 61 0 0
Jifi — zapad 0 0 96 10
Jifi — vychod 93 10 184 30
Michal — Staré Sedlo 30 15 103 20
Tisova — Silvestr 0 0 233 20
Vresova — odpadové 0 0 193 0
centrum
Vintifov — zapad 0 0 164 65
BMW — Lomnice 0 0 65 35
Brezova — Rudolec 48 8 0 0
Bila Voda 44 0 237 0
Boden 75 10 0 0
Stara Ovcarna 200 20 0 0
Anna 50 5 0 0
Zaniklé obce
Slavkovského lesa 20 10 0 0
Celkem 977 205 1315 210

4.2.5. Navrh opatreni
Jako podpora realizace varianty progresivni byla navrzena tato opatteni:

Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje v reakci na aktualizovanou Politiku
Uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné k 1. 9. 2021), kterou se v Gzemi
vymezuje Specificka oblast SOB9 Sokolovsko.

Zmény Uzemnich plani téchto obci z dliivodu uvedeni izemnich plani do souladu a
aktualizovanymi ZUR a umoznéni realizace zamérd v ramci rozvojovych ohnisek:

o Uzemni plan Bezovéa (schvéleny do konce roku 2021)

o ohnisko Tisova — Silvestr — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit

o ohnisko Bfezova — Rudolec — zména UP pro rozvoj bydleni

o ohnisko Zaniklé obce Slavkovského lesa — zména UP pro rozvoj rekreace
e Dolni Rychnov

o ohnisko Stard Ovarna — zména UP pro rozvoj rekreace
e Uzemni plén Habartov

o ohnisko Boden — zména UP pro rozvoj rekreace

84



UZEMNI STUDIE VYHODNOCENI UZEMNICH NAROKU PLANOVANEHO ROZVOJE PRUMYSLU NA
MIKROREGION SOKOLOV — VYCHOD

o ohnisko — Medard — zapad — zména UP pro rozvoj bydleni, rekreace a lokalit
s OZE

Uzemni pldn Chodov

o ohnisko Bild voda — zména UP pro rozvoj rekreace a lokalit s OZE

Uzemni plan Kralovské Pofici
o ohnisko Jifi — zapad — zmén UP pro rozvoj lokalit s OZE
o Uzemni plén Lomnice
o ohnisko Jiff — zapad — zmén UP pro rozvoj lokalit s OZE
o Uzemni plén Nové Sedlo

o ohnisko Jifi — vychod — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit, bydleni,
rekreace a lokalit s OZE

o ohnisko Anna — zména UP pro rozvoj rekreace
o Uzemni plan Sokolov

o ohnisko Michal — Staré Sedlo — zmé&na UP pro rozvoj ekonomickych aktivit
e Uzemni plén Staré Sedlo

o ohnisko Michal — Staré Sedlo — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit a
bydleni

e Uzemni plén Svatava
o ohnisko Medard — vychod — zména UP pro rozvoj bydleni
o Uzemni plan Vintitov

o ohnisko VFesova — odpadové centrum — zména UP pro rozvoj ekonomickych
aktivit

o ohnisko Vintifov — zdpad — zména UP pro rozvoj ekonomickych aktivit
o ohnisko Jiff — zdpad — zména UP pro rozvoj lokalit s OZE
Zpracovani téchto studii a jinych podkladi:

e Studie proveditelnosti obchvatu Habartov — Bukovany (dotéené obce: Habartov,
Bukovany, Svatava)

e Studie proveditelnosti obchvatu Citice (dotéené obce: Brezova, Citice)

e Studie proveditelnosti obchvatu Nové Sedlo (dotéené obce: Nové sedlo)

e Studie odkanalizovani Uzemi Medard — zapad (dotcené obce: Habartov)

e Studie odkanalizovani Uzemi Medard — vychod (dotcené obce: Citice, Svatava)
e Studie odkanalizovani Uzemi Jifi — vychod (dotcené obce: Nové Sedlo)

e Studie proveditelnosti cyklotrasy Medard (dotéené obce: Bukovany, Citice, Habartov,
Svatava)
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o Uzemni studie vétsich ploch pro bydleni (dotéené obce: Habartov, Nové Sedlo, Staré
Sedlo, Svatava)

e Studie asanace lokalit a regenerace brownfieldd (dotcené obce: Dolni Rychnov,
Chodov, Mirova, Nové Sedlo, Sokolov, Vintifov)

e Analyza starych ekologickych zatézi (celé tzemi)
e Uzemni studie lokality Silvestr — Pratelstvi

e Prlibézna aktualizace Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Karlovarského kraje
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5. ZAVERY A DOPORUCENI

5.1. Doporuceni pro zmény strategickych dokumentaci obci a mikroregionu
Projekty a rozvojové zameéry jsou ve strategickych a rozvojovych dokumentech obci feSeného
a zajmového Uzemi Casto uvedeny bez blizsiho priimétu do Gzemi, tedy jsou pro potieby této
studie tézko uchopitelné. Nejcastéji se jedna o zaméry rozsifeni obCanského vybaveni obci,
zejména sportovist’ a cyklostezek, ¢i naplnéni prlimyslovych zon, vystavbu parkovist’ a vznik
novych ploch pro bydleni, coz neni v rozporu s predpokladanymi rozvojovymi zaméry
uvedenymi v této studii.

Obecné Ize doporucit, aby se rozvojové plany zpracovavaly v koordinaci s Uzemnimi plany a
realizace projektd se timto urychlila. Obcim, které strategicky plan nemaiji, Ize doporucit si ho
zpracovat. Opét v souladu s moznostmi Uzemniho planu nebo jeho pfipadnou zménou a
v souladu s predkladanou studii. Pro obce v okoli jezera Medard je vysoce Zadouci, aby své
rozvojové aktivity koordinovaly spolec¢né, za Ucelem vzniku jedné logicky propojené a funkcni
lokality v okoli jezera. Podobné i mésto Sokolov by mélo ve své strategii rozvoje pocitat s nové
vznikajici a od mésta ne prilis vzdalenou lokalitou jezera Medard a uzplsobit zejména jeji
dopravni napojeni pro obyvatele mésta za Ucelem kazdodenni rekreace.

Strategické a rozvojové dokumenty Mikroregionu Sokolov — vychod nejsou s predkladanou
studii v rozporu. Pro dokumenty mikroregionu Ize doporucit zejména koordinaci konkrétnich
zamérd s rozvojovymi predstavami a zaméry spolecnosti SUAS, jakozto majoritnim vlastnikem
vétsiny pozemk{ v ramci Mikroregionu Sokolov — vychod a soulad s pfedkladanou studii.

5.2. Doporuceni pro aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Karlovarského kraje

Platné Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarské kraje jsou po vydani Aktualizace €. 1, nabyti
ucinnosti Aktualizace €. 1 probéhlo dne 13. 07. 2018. K 1. 9. 2021 bylo vydano zavazné Uplné
znéni Politiky Uizemniho rozvoje CR po Aktualizaci ¢. 4, kterou se v tzemi vymezuje Specifickd
oblast SOB9 Sokolovsko a je tak nutné uvést ZUR KVK do souladu s nadfazenou dokumentaci.

Z ploch a koridor&@ nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR KVK zasahujicich do fe$eného a
zajmového Uzemi jsou doporuceny k Upravé v rdmci aktualizaci ZUR KVK tyto plochy a
koridory:

Kod Vyuziti Oznaceni Doporuceni

prs01 | toromics oy | Eio sone Skolov it v pochu by
0502 | onomid iy | IS 510 Soor | Utk e o by
A03-04 | Ekonomické aktivity gﬁ';nr?igfyé 7ona Nove Sedlo - nggiggféimnlilgek?\ggf raobzy\lloje Uzemi.
0305 | Bronamické akivity | & e O | e erel  bokovan romoje tzer,

Vypustit vymezenou plochu, aby
nedochazelo k blokovani rozvoje Gzemi.
Dalsi vyuziti zemi fesit na Grovni
Uzemnich plant dotcenych obci a
koordinovat pomoci Gzemni studie okoli
jezera Medard.

A03-06 | Rekreace a sport Medard vychod
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Kod Vyuziti Oznaceni Doporuceni

Vypustit vymezenou plochu, aby
nedochazelo k blokovani rozvoje Gzemi.
Dalsi vyuziti Uzemi fesit na Grovni
Uzemnich pland dotcenych obci a
koordinovat pomoci Gzemni studie okoli
jezera Medard.

111/21233 Svatava — Habartov, | Vypustit vymezeny koridor, aby
prelozka nedochazelo k blokovani rozvoje Uzemi.
Vypustit Uzemni rezervu, aby

A03-07 | Rekreace a sport Medard zapad

A03-09 | Doprava silni¢ni

A03-12 | Doprava silni¢ni 11/209 Nové Sedlo, obchvat ’ L] o,
nedochazelo k blokovani rozvoje uzemi.
o, i « . | Zpresnit dle vymezenych rozvojovych
A03-22 N_adreglonalnl NK,40(N) Amerika — Svatosske ploch pro nové ekonomické aktivity a
biokoridor skaly

bydleni.

Koordinovat s priléhajici vymezenou
plochou pro centrum odpadu.
Zpresnit dle vymezené plochy pro
testovaci centrum BMW.

Zpresnit dle vymezenych rozvojovych
ploch pro nové ekonomické aktivity a
FVE.

Zpresnit dle vymezenych ploch pro
bydleni a rekreaci.

A03-31 | Regionalni biocentrum | RC1157 Vintifov

A03-37 | Regionalni biokoridor | RK1000 Svatava — Vintifov

RK1001 Vintifov — Rybniky u

A03-38 | Regionalni biokoridor Nové Role

A03-48 | Regionalni biokoridor | RK994 Svatava — Citice

5.3. Doporuceni pro koordinaci rozvoje daného GUzemi

Doporuceni pro koordinaci rozvoje daného Uzemi vychazi ze zkuSenosti se zpracovavanim
predkladané studie v feSeném Gzemi. V Uzemi figuruje cela fada vyznamnych hracd, ktefi se
kazdy vice ¢i méné podili na Zivoté a rozvoji daného regionu, a ktefi maji své rlizné predstavy
o dalSim smérovani v regionu. Hlavnim doporucenim tak je, aby tito vyznamni hraci postupovali
ve vzajemné koordinaci.

Za timto Ucelem by mohla vzniknout tzv. ,Akéni skupina pro Uzemni rozvoj Mikroregionu
Sokolov — vychod". Hlavnim ¢lenem této skupiny by byli zastupci SUAS, jelikoz spolecnost je
stale nejvétSim vlastnikem predmétnych pozemkd, a pravé rozvojové koncepce a projekty ze
strany SUAS by mély byt hlavnim pocatec¢nim vkladem, na kterém by ak¢ni skupina dale
stavéla. Vedle zastupcl SUAS by byli ¢leny akéni skupiny zastupci obci a mést mikroregionu,
vybrani zastupci inovacni platformy Karlovarského kraje a politického zastoupeni kraje. Dale
by byla skupina doplnéna o zastupce porizovatele Uzemné planovacich dokumentaci a
zpracovatele zasad Uzemniho rozvoje z krajského Uradu Karlovarského kraje. Nakonec by pro
potfeby koordinace Uzemnich narok{ vSech zlcastnénych stran a pro koordinaci Uzemné
planovacich dokumentacich v regionu vznikla pozice tzv. ,regionalniho architekta". Regionalni
architekt by zarucoval, ze zvolena strategie rozvoje a premény vyuzivani Uzemi bude
realizovatelna na Urovni Uzemnich plant obci, resp. nadfazenych dokumentaci.

Myslenka regiondlniho architekta ma zaklad v pozici krajského architekta, ktery v celé Ceské
republice existuje pravé jeden, a to v Usteckém kraji. Méstskych architektd v zemi pdsobi celd
fada. PGvodné vznikla pozice krajského architekta pravé pro koordinaci jednotlivych méstskych
architektd, v pripadé Usteckého kraje ma viak krajsky architekt za tkol predevim koordinovat
odchod regionu od uhli. Vyzva tohoto druhu totiz vyzaduje daleko pruznéjsi a komplexnéjsi
zplsoby planovani, nez je v praxi obvyklé. Coz je tématem i Mikroregionu Sokolov — vychod.
Regionalni architekt by se tak staral pouze o koordinaci zajm{ a Uzemniho rozvoje na Uzemi
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Clenskych obci svazku mikroregionu. NejvyznamnéjSim funkci by byla vzajemna koordinace
tvorby a zmén Uzemné planovacich dokumentaci, které by nasledovaly koncepci rozvoje
mikroregionu, jak by ji nastavila akéni skupina.

6. GRAFICKA CAST
1 Vykres Sirsich vztahl — 1 : 100 000
2a Vykres navrhu reseni — progresivni varianta — 1 : 30 000
2b Vykres navrhu reseni — konzervativni varianta — 1 : 30 000
3 Vykres dopravni infrastruktury — 1 : 30 000
4 Vykres technické infrastruktury — 1 : 30 000

7. PRILOHY
Priloha ¢. 1 — Prehled provedenych konzultaci s aktéry v uzemi
Priloha ¢. 2 — Prehled provedenych konzultaci s poFizovatelem
Priloha €. 3 — Zaznam z verejné konzultace a prehled obdrzenych pripominek
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Priloha C. 1 — Prehled provedenych konzultaci s aktéry v azemi
Inovacni platforma pro strategické prilezitosti

Cislo zasedani: 1

Termin: 15. ledna 2020

Misto: zasedaci mistnost PI Kanov, Zavodni 278, 360 18 Karlovy Vary
Pritomni: viz. prezencni listina

Zahajeni: 10:00 hod.

Ukonceni: 11:30 hod.

Zapis z jednani:

Jednani zahdjil v 10:00 hod Ing. Vlastimil Vesely, feditel Karlovarské agentury rozvoje
podnikani.

P. Pizinger vysvétlil smysl vytvoreni inovacni platformy. Informoval, Ze prvnim impulsem byl
prichod vyznamného strategického investora. Je tfeba reagovat na tuto situaci a byt na
podobné zaleZitosti pripraveni. Je tfeba hledat cesty, jak prilakat do regionu dalSi vyznamné
investory. DalSim impulsem je vyvoj v oblasti tézby a zpracovani uhli. Redlné se priblizuje
vyznamny Utlum tohoto odvétvi a da se tedy olekdvat ztrata nékolika set pracovnich mist.
DalSim ddlezitym Ukolem platformy bude spolupracovat na tvorbé planovanych strategickych
dokumentd.

V. Vesely doplnil Ze primarnim ddvodem vzniku platformy je pravé ukoncovani tézby hnédého
uhli, a to i vzhledem k tomu, Ze podobné téma fesi mikroregion Sokolov — vychod. Je zde i
navaznost na hnédouhelnou platformu, ktera vznikla na Urovni kraje. DalSi planované aktivity,
do kterych by se méla platforma zapojit je priprava Uzemni studie, u které se pravé pripravuje
zadavaci dokumentace. DalSi aktivitou je organizace konference budoucnost a také zajisténi
zahranicnich pracovnich cest do regionl, které fesi nebo fesily problematiku ukoncovani tézby
uhli.

J. Janl konstatoval, ze velmi vitd vznik této platformy a podékoval za Uvodni slova panu
starostovi Pizingerovi, kterého vnima jako lidra tohoto nové vzniklého uskupeni. Dale pozadal
vSechny pritomné, aby se vyjadrili ke svému moznému zapojeni do ¢innosti platformy.

J. Jakobcova informovala o své roli zastupce zmocnénce hejtmana Karlovarského kraje pro
RE:START. Ma na starosti mimo jiné i uhelnou platformu. Konstatovala, Ze platforma ma
nékolik pracovnich sekci, ze jiz bylo vytvoreno 70 projektovych karet, se kterymi se bude dal
pracovat. Téz informovala o ziskani podpory z iniciativy na Urovni Evropské komise nazvané
Platforma pro uhelné regiony v transformaci (CRIT). Projekt pobézi az do fijna 2021. V

Vv

sekretariatu je treba provazat s aktivitami projektu Smart akcelerator 2.0.

T. Musil informoval, Ze zastupuje Krajskou hospodarskou komoru. Konstatoval, Ze je nutnost
v nasem regionu vyhledové nahradit tézebni prlimysl strojirenskym, a proto je tfeba tento
prdmysl podporovat a je tfeba ukazat na jeho perspektivu v nasem kraji. Dale uvedl, Ze je
pripraven poskytnout potfebné kontakty, kterymi disponuje KHK.
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N. Klimajova uvedla, ze Czechinvest pomaha s prilivem investic do regionu, vytvari podporu
pro potencionalni investory, ktefi maji zajem v regionu plsobit. Dale zajist'uji dotacni tituly v
oblasti podpory podnikani. Plsobi na pobocce v K. Varech.

P. Pospisil uvedl, Ze jednim z cild BMW je podilet se na rozvoji regionu, tak aby byl cely region
Uspésny, coz pomUze i Uspésné realizaci projektu BMW. Deklaroval, Ze se vynasnazi pomoci s
rozvojem naseho kraje.

M. Makovicka pdsobi jako manazer mikroregionu Sokolov — vychod. Popsal aktivity regionu, a
predevsim zdlraznil realizaci projektd financovanych z EU. Byl vytvoren tym lidi, ktefi dnes jiz
maji znacné zkusenosti s realizaci predevsim preshranicnich a nadnarodnich projektd a jsou i
dobre pro tuto praci jazykové vybaveni.

I. Krolopova zastupuje odbor regionalniho rozvoje, ktery samoziejmé realizuje mnoho aktivit
v oblasti regionalniho rozvoje. Dale vede oddéleni, které plsobi jako sekretariat Regionalni
stalé konference, ma ve vyctu aktivit program Restart a uhelnou platformu.

J. Musil plsobi téz v oblasti regionalniho rozvoje. Podilel se na rozvojovych aktivitach celého
kraje s vétsinou pritomnych aktérd. Pdsobi nyni v oblasti Gzemniho planovani.

J. Ehrlich konstatoval, Ze ma na CVUT mimo jiné na starosti realizaci projektu zaméfeného na
rekultivaci Uzemi ve spolupraci s daldimi fakultami, MPO, ERU a dal$imi partnery. Radi by
pripravili podobny projekt i v naSem kraji. Pripravuji digitalni inovacni hub a radi by se rozvijeli
i do naseho regionu.

M. Blahout uved|, Ze je lektor ekonomie a plisobi na Vysoké skola financni a spravni.

K. Krupickova je RIS3 developer projektu SMA 2.0 a ma za cil sladit aktivity projektu ve vtahu
k strategickym projektim kraje.

M. Weissova, RIS3 manazerka pro Uzemi Karlovarského kraje, ktera je téz soucasti narodniho
vykonného tymu MMR. KARP se mimo jiné zabyva vytvarenim inovacniho ekosystému, coz je
v nasem regionu problematicka oblast a proto véfi, Ze tato platforma v tomto bude napomocna.

V ramci diskuse bylo dale konstatovano, ze vznikajici platforma by méla mit dlouhodoby
vyznam. V soucasné dobé je zajiSténa prostrednictvim projektu Smart akcelerator 2.0, nicméné
predpoklada se, Ze bude platforma pokracovat i po skonceni projektu. Pripravovana studie by
méla byt realizovana v tomto roce a predpoklada se zapojeni platformy jak do tvorby zadavaci
dokumentace, tak hlavné do tvorby viastni studie.

Dalsi diskuse byla vedena predevsim k zaméreni samotné studie. Zaznély nazory, jak vhodné
tematicky pojmout zadani planovaného dokumentu a jak presné uzemné dokument zacilit.
Nakonec byla shoda dokument zadat tak, aby pomohl fesit sledovanou problematiku z pohledu
celého kraje.

Rozvoj vzdélanosti je problematicky, pokud neni v regionu pfitomna vysoka Skola. Odliv
mladych lidi je vyznamné ovlivnén predevsim odchodem maturantd na vysoké skoly do jinych
krajl, ktefi se po jejim absolvovani do regionu jiz nevraci. Toto je tfeba zménit vytvorenim
lakadel, ktera mladé vzdélané lidi pritahnout zpét a samozrejmé i moznosti studovat pfimo v
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regionu. Pritomnost vysokych Skol je kliCova i z pohledu potencidlnich vyznamnych nositell
know-how, které tu v soucasné dobé chybi.

Ziskané informace by mohly byt pouzity i pfi zpracovani dokumentu Program rozvoje
Karlovarského kraje.

Zavérem bylo konstatovano, Ze spolecné se zapisem budou rozeslany kontakty na ucastniky
platformy a informacni material o planované ¢innosti platformy.

Po dopracovani bude rozeslana zadavaci dokumentace na pfipravovany dokument Uzemni
studie k pfipominkam.

Zapsal: J. Cervinka
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Zaznam z pracovniho jednani s aktéry v izemi

Misto konani: Sokolovska uhelng, p.n., a.s., Staré nameésti 69, Sokolov
Datum: 21. 7. 2021
Ucastnici jednani:
Za SUAS: Ing. Jifi Pépperl, Ph.D.
Ing. Zbysek Klapka, MBA
JUDr. Pavel Tomek
Ing. Josef Bucifal

Za Lias Vintirov: Ing. Rudolf Borysek
Za kraj: Patrik Pizinger

Za mikroregion: Bc. Jan Picka

Za objednatele (KARP): Ing. Vlastimil Vesely

Za porizovatele (Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje — KVK):
Ing. arch. Jana Kavalkova
Ing. arch. Jaromir Musil
Ing. Lukas$ Svéda

Za zpracovatele (IRI): Ing. arch. Michal Hadlac
Mgr. Radmila Hadlacova

Ostatni: 2 zastupci Bau-stav

Jednani bylo zahdajeno v 10:00 hod., ukonceno v 11:30 hod.
Obsah jednani:

1) Predstaveni studie

Pfedstaveni pracovni verze ,beta" navrhové ¢sti Uzemni studie vyhodnoceni tizemnich narokd
planovaného rozvoje primyslu na Mikroregion Sokolov — vychod zpracovatelem. Jedna se o
studii, ktera nastinuje potencidly Uzemi a mozné varianty rozvoje v Uzemi, zejména
v souvislosti s ukoncenim tézby a vyvojem poctu obyvatelstva. Studie se stane koncepcnim
dokumentem, ktery bude podkladem pro smérovani dalSiho rozvoje regionu. Bude podkladem
pro mozné zpracovani aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, zmény
Uzemnich plan{ obci feseného a zajmového Uzemi a dalSich strategickych dokumentd.
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2) Vystupy jednani

— VSechny zucastnéné strany pohlizi velmi pozitivné na zpracovavanou studii a aktivné
vnimaji moznost spolecné pripravy a diskuse nad rozvojem regionu.

— SUAS doda své pripominky k pracovni verzi studie Ing. Veselému (KARP) cca do
6. 8. 2021 (zejména i z pohledu pripravované studie na okoli jezera Medard).

— Diskuse SUAS a zpracovatele studie nad pfipominkami a navrhy se uskutecni dne
19. 8. 2021 v 10:00 v sidle SUAS v Sokolové.

— Vedeni mikroregionu oslovi i dalSi obce v Uzemi feSeném studii, které nejsou soucasti
mikroregionu, aby do néj pripadné vstoupily.

Zapsala: Mgr. Radmila Hadlacova
Ovéril: Ing. Vlastimil Vesely
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Zaznam z jednani se zastupci obci

Misto konani: Méstsky ufad Sokolov

Datum: 9. zafi 2021

Uastnici jednani: dle prezenéni listiny

Za objednatele (KARP): Ing. Jifi Cervinka

Za porizovatele (KUKK ORR):Ing. Lukas Svéda
Ing. arch. Jaromir Musil

Za zpracovatele (IRI): Ing. arch. Michal Hadla¢

Jednani bylo zahajeno ve 12:00 hod., ukonceno ve 13:10 hod.
Obsah jednani:

1) Zahajeni

Zastupce KARP seznamil pritomné s vyznamem a cili studie. Byl pripomenut postup praci
v jednotlivych etapach a bylo konstatovano, Zze dnesni jednani je urceno k vzneseni pfipadnych
pfipominek k pracovni verzi dokumentu, ktery byl v pfedchozich den ucastnikim jednani
rozeslan.

2) Predstaveni soucasného stavu

Zastupce IRI nejprve informoval o moznosti pro obce se k pracovni verzi dokumentu vyjadrit
atodo 15.9. 2021. Dne 19. 9. 2021 bude dokument pripraven k odevzdani objednateli v ramci
2. etapy. Nicméné i dale bude mozné se k dokumentu vyjadrit.

Dale byl formou prezentace predstaven aktualni stav rozpracovani Uzemni studie. V ramci
prezentace probéhla diskuse.

Starosta obce Brezova uved|, ze ma k obdrzenému nékolik pfipominek a Ze by rad uskutecnil
osobni jednani. Uved| priklady nedostatk( a namétd, které je treba vice probrat.

Dale vyjadrili zastupci obci Bukovany, Citice a Habartov téz zajem uskutecnit jednani. Zastupce
KARP navrhl jednani téchto tii obci spojit do spole¢ného setkani.

Déle své pripominky vznes| starosta obce Té&Sovice. Tyto pfipominky byly v ramci nasledné
diskuse vysvétleny.

Vysvétleni dalSiho postupu prace s Uzemni studii po jejim dokonceni a navaznost na souvisejici
dokumenty starostlim vysvétlil zastupce Krajského uradu Karlovarského kraje.
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3) Vystupy jednani

e Zastupce IRI uskutecni samostatné projednani se starostou obce Brezova v terminu po
19. 9. 2021

e Zastupci IRI uskutecni projednani se starosty obci Bukovany, Citice a Habartov v
terminu po 19. 9. 2021

e 2vaZit projednani situace ohledné budouciho rozvoje jizni ¢asti KU Bukovany s Lesy CR.

Zapsala: Jifi Cervinka
Ovéril: Ing. arch. Michal Hadlac
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Zaznam z jednani se zastupcem obce Brezova

Misto konani: Obecni Urad Brezova

Datum: 1. listopadu 2021 a 3. listopadu 2021
Ucastnici jednani:

Za obec: Miroslav Bouda, starosta
Za zpracovatele (IRI): Ing. arch. Michal Hadla¢

Jednani bylo zahdajeno v 1. 11. v 9:00 hod., ukonéeno v 10:00 hod a 3. 11. zahajeno v 9:30
hod, ukonceno 10:30.

Obsah jednani:

1) Konzultace nad navrhem studie a predani pripominek k zapracovani do
Cistopisu studie (viz. Priloha ¢. 3)
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Zaznam z jednani se zastupci obci Bukovany, Habartov a Citice

Misto konani: Méstsky Urad Habartov
Datum: 1. listopadu 2021
Ucastnici jednani:

Za obec Bukovany: Miroslav Stropek, starosta
Za obec Habartov: Ing. Petr Janura, starosta
Za obec Citice: Vaclav Mach, starosta

Za zpracovatele (IRI): Ing. arch. Michal Hadla¢

Jednani bylo zahajeno v 10:30 hod., ukonceno ve 14:00 hod.
Obsah jednani:

1) Konzultace nad navrhem studie a predani pripominek k zapracovani do
Cistopisu studie (viz. Priloha €. 3)
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Priloha C. 2 — Prehled provedenych konzultaci s porizovatelem

1)
Misto konani: Online konference MS Teams
Datum: 2. 2. 2021

Ucastnici jednani:
Za objednatele (KARP): Jiti Cervinka, projektovy manazer (KARP)

Za porizovatele (Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje — KVK):
Bc. Luka$ Svéda, oddéleni tzemniho planovani (LS)
Ing. arch. Jaromir Musil, oddéleni izemniho planovani (JM)
Ing. Pavla Kodadova, oddéleni tizemniho planovani

Za zhotovitele (IRI): Ing. arch. Michal Hadla¢ (IRI)
Ing. Milada Kadlecova (IRI)
Mgr. Radmila Hadlacova

Jednani bylo zahajeno v 10:00 hod., ukonéeno v 11:00 hod.
Obsah jednani:

1) Predani pokynu ke zpracovani

Zadost ze strany IRI o oddaleni predani pokynu k vypracovani navrhové &asti na
brezen/duben z dlvodu protiepidemickych opatfeni, které ztézuji pracovni podminky pfi
zpracovani studie (prace formou “home office”, ztizeni pracovnich cest do reSeného Uzemi).
Moznost vyhovéni této Zadosti KARP prozkouma skrze dotacni titul a poda informaci.

2) Konkrétni dotazy k bodiim zadani navrhové casti

K bodu 4.15.:

JM: Je potreba formulovat cil, kam region posunout, pozadavek vyplyva z kombinace
strategického planovani. Déla se to bézné ve strategickych dokumentech, ocekava se diskuse
a navrh vize, ktera zformuluje cilovy stav, kam se v Uzemi dostat. Dle vize potom budou
navrhnuty scénare vyvoje, kterymi dojde k naplnéni vize.

K bodu 4.21.:

JM: Urcujici jsou pro tento bod ZUR. Z nich potom dojde k préimétu do UP.

LS: A7 bude US zavaznd, tak obce samy zareaguiji a vysledky US si zapracuji do svych
dokumentaci.

K bodu 5.8.

e zpracovani zaznam z provedenych rozhovori a konzultaci:
JM: V navrhové Casti pozaduiji konzultace pouze s témi klicovymi subjekty, pfipadné pridavat
ty, kterych by se to zacalo tykat. Klicova je SUAS, ktera zacina byt mnohem otevrenéjsi
k jednani s krajem.
(relevantni informace pro US ze setkani mezi SUAS a krajem budou pripadné predany IRI)
K bodu 3.6.:
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JM: V horizontu 5 let by mohla skoncit diskuse o tom, co dal. Zacnou se realizovat plochy

z UP. Ale nevi se, zda se rozpadne energetika, nebo ne. Po 5 letech Ize tedy hledat, kam se
vydat do budoucna, jestli se zastavime, nebo se vyuZije ten potencial, ktery vznikne
realizovanymi zménami, (napf. energetické centrum republiky; akumulace energie — objevil
se projekt na toto téma, mimo feSené Gzemi; vyroba vodiku z prebytkd; vyuZiti sité
tepelnych rozvodd — akvakultura, ...)

Také v horizontu 5 let dojde k aktualizaci ZUR, hledani ndmété pro aktualizaci.

LS: SUAS zpracovava svoiji studii, ve které by chtéli vymezit své zaméry na pozemcich, které
vlastni. Predbézna domluva je, Ze koncept studie bude poskytnut kraji k jednani. Po dohodé
by mohlo byt tohoto konceptu vyuzito i pro US.

3) Dalsi informace

KARP: Pfipravuje se aktualizace Programu rozvoje KK. V priibéhu jara dojde k dokonceni,
dokument by se mél néjakym zplisobem zohlednit ve studii.

IM: Ke schvaleni dojde spi$ v poloviné roku, takZe nebude aZ tak plodny pro US. Spi§ by US
mohla byt pFispévkem pro program.

KARP chysta dvé konzultace:

1. — prezentace studie na Inovacni platformé — mozna v breznu, online — IRI by mohl mit
kratky vstup s prezentaci vysledk{ etapy PaR

2. — konference pro nové radni a vedeni kraje, pro jejich informaci, podobné jako pro
inovacni platformu — nicméné zatim se nevi, zda bude zajem, zadavatel oznami termin

LS: SUAS chysta plan asanaci a rekultivaci, vystup z dokumentu by se mél né&jakym
zplsobem zapracovat do studie, nyni je k dispozici verze z 11/2020, v pdf. — bude ovéreno,
zda mize byt poskytnuta IRI jako podklad

IRI: Doporucuje zadavateli, aby vystavil plnou moc pro jednani s aktéry v Gzemi, jak je to
sjednano v uzavrené SOD.

Shrnuti:
e KARP prozkouma moznost odlozeného predani pokynu k zahajeni praci na navrhové
Casti.

e IRI pripravi maketu navrhové &asti US, nad kterou se dale povede diskuse.

e Porizovatel poskytne, pokud to bude mozné, plan asanaci z listopadu 2020.

e Objednatel vystavi IRI plnou moc pro jednani s aktéry v Uzemi, jak je to sjednano v
uzaviené SOD.

e Objednatel zvazi moznost resit pripravu a provedeni prezentace samostatnou
objednévkou, vzhledem ke skutecnosti, Ze prezentace nebyla soucasti zadani US.

Zapsala: Mgr. Radmila Hadlacova
OveFil: Jifi Cervinka
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2)
Misto konani: Karlovarska agentura rozvoje podnikani, p. 0., Zavodni 278, Karlovy Vary
Datum: 8. 6. 2021
Ucastnici jednani:
Za objednatele (KARP): Ing. Vlastimil Vesely, reditel
Jiti Cervinka, projektovy manazer

Za porizovatele (Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje — KVK):
Ing. arch. Jaromir Musil, oddéleni tzemniho planovani
Bc. Petr Krenek, oddéleni izemniho planovani
Dipl.-Ing. Arch. Petr Kropp

Za zhotovitele (IRI): Ing. arch. Michal Hadla¢
Mgr. Radmila Hadlacova

Jednani bylo zahajeno ve 14:30 hod., ukonceno v 16:20 hod.
Obsah jednani:

1) Predstaveni pracovniho podkladu k navrhové casti studie

Byly predstaveny zakladni kapitoly navrhu Gzemni studie — Progndza socioekonomického
vyvoje a Absorpcni kapacita Uzemi (kapitoly 2.3 a 2.5) spolu s grafickou pfilohou zakreslenych
navrhovanych ploch RZV. Nad témito dokumenty byla vedena diskuse. K informacim
uvedenym v podkladech nebyla vznesena zadna namitka, navrhy tak budou zpresnény,
kapitoly doplnény (napf. o vstupni data kalkulacky Urbanka) a na jejich zakladé dopracovan
zbytek ndvrhové &asti studie.

Ing. Vesely — predlozené kapitoly 2.3 a 2.5 neobsahovaly problematiku centralniho zasobovani
tepem (CZT). Tato problematika bude reSena ve specialni kapitole.

Ing. arch. Musil — nové plochy u chemicky, které nepatti SUAS — doda podklad — IRI zvazi.
Bc. Kfenek — zadani studie pro vyuZiti okoli Medardu — doda

Objednatel dale informoval zpracovatele o pfipravovanych akcich na podzim letosniho roku:
o Inovacni platforma pro strategické prilezitosti
¢ Konference Budoucnost

Bylo predbézné dojednano vystoupeni zastupce IRI na zminénych akcich.

2) Administrativa zakazky
Logo — KARP doda potrebna loga a jejich umisténi pro radné predani Navrhové casti studie.
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3) Harmonogram zpracovani navrhu studie
Ve shodé vSech stran byl navrzen tento harmonogram pro dokonceni etapy navrhu Gzemni
studie:

IRI dopracuje zbytek navrhové Casti studie do pracovni
podoby pro jednani se zastupci kraje a SUAS GROUP.
cervenec KARP zajisti uskutec¢néni jednani.

NavrZena data k uskutec¢néni tohoto jednani:
15.7.,16.7.,19. 7., 21. - 23. 7. 2021

IRI zapracuje pripominky z jednani s krajem a SUAS
GROUP a poskytne ucelenou navrhovou ¢ast studie
srpen k nahlédnuti a pfipadnym komentardm (do pevné
stanoveného terminu) aktér@m v Uzemi dle seznamu

v analytické Casti studie.

IRI zapracuje pripadna doplnéni od aktérd a odevzda
- finalni zpracovani navrhové ¢asti studie.

Finalni termin 18. 9. 2021, predpokladany termin 8. 9.
2021.

Probéhne verejna prezentace a konzultace nad navrhem
s verejnosti a inovacni platformou.

Fijen Dalsi postup dle SOD a domluvy.

Pripadna Ucast na konferenci budoucnosti konané

v Chodové.

Zapsala: Mgr. Radmila Hadlacova
Ovefil: Jifi Cervinka
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3)

Misto konani: Krajsky Urad karlovarského kraje, Zavodni 353, 360 06 Karlov Vary
Datum: 22. 7. 2021

Ucastnici jednani:

Za kraj: Patrik Pizinger
Ing. Karel Jakobec
Mgr. Robert Pisar

Za mikroregion: Bc. Jan Picka
Za objednatele (KARP): Ing. Vlastimil Vesely

Za porizovatele (Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje — KVK):
Ing. arch. Jaromir Musil
Ing. Lukas Svéda

Za zpracovatele (IRI): Ing. arch. Michal Hadlac
Mgr. Radmila Hadlacova

Jednani bylo zahajeno ve 13:00 hod., ukonceno ve 14:30 hod.
Obsah jednani:

1) Predstaveni studie a diskuse

Predstaveni pracovni verze ,beta" ndvrhové ¢asti Uzemni studie vyhodnoceni izemnich narokd
planovaného rozvoje primyslu na Mikroregion Sokolov — vychod zpracovatelem. Jedna se o
studii, ktera nastifiuje potencidly Uzemi a mozné varianty rozvoje v Uzemi, zejména
v souvislosti s ukonéenim tézby a vyvojem poctu obyvatelstva. Studie se stane koncepénim
dokumentem, ktery bude podkladem pro smérovani dalSiho rozvoje regionu. Bude podkladem
pro mozné zpracovani aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, zmény
Uzemnich pland obci feSeného a zajmového Uzemi a dalSich strategickych dokumentd.

2) Ostatni ujednani

» Naméty a pozadavky k dalsSimu jednani predlozené jako priloha zapisu z jednani
konaného dne 8. 6. 2021 byly vysvétleny. Doslo k nedorozumeéni pti jejich zpracovani.
Pripadné nové pripominky k beta verzi studie budou dodany ze strany pofizovatele do
cca 14 dnd.

= Zpracovateli byla predana informace o Specifické oblasti SOB8 Sokolovsko, ktera je
obsaZena v Aktualizaci ¢. 4 PUR. Zpracovatel bere informaci na védomi a zapracuje ji
do studie.

* Po dohodé vSech stran bude ve studii doporucen ddraz na prestavbu panelové vystavby
na jiné formy bydleni (zejména v Sokolové, Chodové a Novém Sedle).
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» U chystané studie lokality jezera Medard je potrebné zajistit jeji koordinaci se
zpracovavanou US Mikroregionu.

* Pro koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti v mikroregionu by bylo mozna vhodné posilit
vedeni mikroregionu o pozici architekta-koordinatora.

3) Vystupy jednani

— Dodani pripominek ze strany kraje a pofizovatele k pracovni verzi studie Ing. Veselému
(KARP) cca do 6. 8. 2021.

— Diskuse ¢lent mikroregionu a dalSich starostl zajmového Uzemi studie se zpracovateli
studie nad ,alfa" verzi studie se uskutecni dne 2. 9. 2021 ve 12:00 na Méstském Uradé
v Sokolové. Podklad pro setkani se zapracovanymi pfipominkami a zaméry od SUAS
bude zaslan Gcastniklm cca 1-2 tydny predem.

Zapsala: Mgr. Radmila Hadlacova
Ové&fil: Ing. Lukas Svéda
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4)

Misto konani: KASS Chodov (v ramci verejné prezentace studie)
Datum: 3. 11. 2021

Ucastnici jednani:

Uastnici jednani:
Za objednatele (KARP): Ing. Vlastimil Vesely, feditel
Jifi Cervinka, projektovy manazer

Za porizovatele (Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje — KVK):
Ing. Lukas Svéda, vedouci oddéleni izemniho planovani
Ing. arch. Jaromir Musil, oddéleni tzemniho planovani
Mgr. Barbora Merunkova, oddéleni tzemniho planovani

Za zhotovitele (IRI): Ing. arch. Michal Hadlac
Mgr. Radmila Hadlacova
Mgr. Jakub Kura

Ostatni: Ing. Véra Baumanova, starostka Nové Sedlo
Vaclav Mach, starosta Citice
Marek Choc, starosta Vintifov
Patrik Pizinger, starosta Chodov, radni KVK (na malou chvili)
Mgr. Daniel Tomin, Mikroregion Sokolov-vychod
Zastupce spole¢nosti Synthomer

Prezentace byla zahajena ve 14:00 hod., ukoncena v 15:30 hod.
Obsah jednani:

1) Uvodni prezentace o studii ze strany pofizovatele
> Pisemné pfipominky a naméty k navrhu Uzemni studie je mozné uplatnit do 7 dnli ode
dne verejné konzultace (tj. 10. listopadu 2021) na Krajsky urad Karlovarského kraje,
odbor regionalniho rozvoje a soucasné také v elektronické editovatelné podobé
(WORD) na adresu: barbora.merunkova@kr-karlovarsky.cz.

2) Prezentace Uzemni studie vyhodnoceni izemnich naroki planovaného rozvoje
primyslu na Mikroregion Sokolov — vychod zpracovatelem
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3) Dotazy a zavérecna diskuse

> Diskuse nad potfebnosti vystavby nového bydleni, zejména rodinnych domd, nebot’
zajem je veliky (Nové Sedlo).

> Problematika prazdnych bytd a vyloucenych lokalit.

> Informace o mezindrodni konferenci "Rodinna politika a potfeba udrzitelného
demografického vyvoje v evropském dialogu” konané na pidé Senétu Parlamentu CR
dne 19. 10. 2021.

> Nikdo z pfFitomnych nevznesl Zadnou pripominku k prezentované studii.
S obsahem navrhové casti studie pritomni souhlasi.

Zapsala: Mgr. Radmila Hadlacova
Ovefil: Jifi Cervinka
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Priloha €. 3 — Zaznam z verejné konzultace a prehled obdrzenych
pripominek

Verejna konzultace
Misto konani verejné konzultace: KASS Chodov
Datum: 3. 11. 2021

Ucastnici jednani:
Za objednatele (KARP): Ing. Vlastimil Vesely, feditel
Jifi Cervinka, projektovy manazer

Za porizovatele (Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje — KVK):
Ing. Lukas Svéda, vedouci oddéleni tizemniho planovani
Ing. arch. Jaromir Musil, oddéleni Uzemniho planovani
Mgr. Barbora Merunkova, oddéleni tzemniho planovani

Za zhotovitele (IRI): Ing. arch. Michal Hadlac
Mgr. Radmila Hadlacova
Mgr. Jakub Kura

Ostatni: Ing. Véra Baumanova, starostka Nové Sedlo
Vaclav Mach, starosta Citice
Marek Choc, starosta Vintifov
Patrik Pizinger, starosta Chodov, radni KVK (na malou chvili)
Mgr. Daniel Tomin, Mikroregion Sokolov-vychod
Zastupce spolecnosti Synthomer

Prezentace byla zahajena ve 14:00 hod., ukoncena v 15:30 hod.
Obsah jednani:

1) Uvodni prezentace o studii ze strany pofizovatele
> Pisemné pfipominky a naméty k navrhu Gzemni studie je mozné uplatnit do 7 dnli ode
dne verejné konzultace (tj. 10. listopadu 2021) na Krajsky urad Karlovarského kraje,
odbor regionalniho rozvoje a soucasné také v elektronické editovatelné podobé
(WORD) na adresu: barbora.merunkova@kr-karlovarsky.cz.

2) Prezentace Uzemni studie vyhodnoceni izemnich naroki planovaného rozvoje
primyslu na Mikroregion Sokolov — vychod zpracovatelem
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3) Dotazy a zavérecna diskuse

> Diskuse nad potfebnosti vystavby nového bydleni, zejména rodinnych domd, nebot’
zajem je veliky (Nové Sedlo).

> Problematika prazdnych bytd a vyloucenych lokalit.

> Informace o mezindrodni konferenci "Rodinnd politika a potfeba udrzitelného
demografického vyvoje v evropském dialogu” konané na plidé Senétu Parlamentu CR
dne 19. 10. 2021.

> Nikdo z pfFitomnych nevznesl Zadnou pripominku k prezentované studii.
S obsahem navrhové casti studie pritomni souhlasi.

Zapsala: Mgr. Radmila Hadlacova
Ovefil: Jifi Cervinka

Pripominka ¢. 1

Od: Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje
Obsah:

A) Prosim o Upravu osob u porizovatele v ¢asti Koordinatofi projektu takto:
Jana Kavalkova — je v poradku (pouze za arch doplnit tecku)
Ing. Lukas Svéda — vedouci oddéleni izemniho planovani
Pavla Kodadova — vymazat
Jaromir Musil — je v poradku
Bude upraveno, str. 2.

B) Do vykresu SirSich vztahd navrhujeme doplnit jesté FrantiSkovy Lazné a Lazné Kynzvart
(kdyz uz jsou tam Marianky a Jachymov)
Do vykresu SirSich vztahli budou doplnény FrantiSkovy Lazné a Lazné
Kynzvart.

C) Str. 20 — Potencial dopravni infrastruktury. Zde zdGraznit vyznam silnice 1/13, ktery
prevysuje vyznam dalnice D6.
Text bude doplnén ve smyslu, Zze silnice I/13 je hlavni osou celého
Podkrusnohofi.

D) V kapitolce Potencial CR postradame zminku o méstu Loket, popf. o jezeru Michal.
Text bude doplnén o zminku o méstu Loket a jezeru Michal.

E) Dale se jedna o preklepy, koncovky atd. Prikladem mze byt véta na str. 51: Nehodna
struktura pracovnich mist...
Bude opraveno, vcetné zminéného textu v kap. 3. Rozvojova vize.

Pripominka ¢. 2

Od: starostové obci Bukovany, Habartov a Citice
Obsah:
e Zapracovat obchvat danych tfi obci i do konzervativni varianty — provérit mozny
konflikt s parovodem u Bukovan — posunout zapadné.
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Obchvat bude zapracovan do kap. 4.2.2. Dopravni a technicka
infrastruktura — konzervativni varianta. Dale bude zakreslen do vykresu
1.2.IL1. V obou vykresech navrhu reseni bude trasa koordinovana s vedenim
teplovodu.

e Str. 68 — zrusit vazbu ohniska Medard — vychod na Citice — upravit vymezeni, aby
nezasahovalo do Uzemi Citic.
Z kapitol 4.1.5. a 4.2.5. Navrh opatreni pro obé varianty bude vypusténa
vazba mezi Citicemi a ohniskem Medard — vychod. TéZ bude upraven zakres
ohniska, aby nezasahovalo do Citic.

e Str. 69 — do textu progresivni varianty doplnit i obchvat Citic, a to celé pak i do textu
konzervativni varianty.
Do kapitol 4.1.5. a 4.2.5. Navrh opatreni pro obé varianty bude dopinén
pozadavek na zpracovani studie proveditelnosti obchvatu Citic.

e Str. 82 ai jinde — vzdy pridat k obchvatu Habartova a Bukovan i Citice.
Viz vySe uvedené upravy.

e Bylo by vhodné navrhnout presun elektrickych vedeni do zemé — zlepSeni stavu
krajiny.
Do kapitol 4.1.2. a 4.2.2. Dopravni a technicka infrastruktury bude
doplnéna cast vénovana rozvoji vedeni elektrické energie s diirazem na
uloZeni elektrickych vedeni do zemé.

e Vice se zaméfit v navrhu na rozvody elektfiny a tepla.
Viz predchozi bod, dale bude do kapitol 4.1.2. a 4.2.2. dopInéna cast
vénovana rozvoji teplofikace.

e Pozadovat Upravu €lenéni silnic na I. a II. tfidu — reklasifikace.
Do kapitol 4.1.2. a 4.2.2. bude doplnén pozadavek na pripadnou
reklasifikaci silnic I. a II. tridy.

e Zminit se, zda neni nutna rekonstrukce Upravny vody Horka.
Do kapitol 4.1.2. a 4.2.2. bude dopInén zamér na rozsireni kapacity Gpravny
vody Horka (po provéreni potrebnosti).

e Pocitat s tim, ze Tisova bude i nadale v provozu, nebot’ zde jsou instalovany 2
plynové kotle.
Do kapitol 4.1.2. a 4.2.2. bude do nové zarazenych oddil& vénovanych
elektrické energii a teplofikaci zarazena informace, ze elektrarna Tisova
bude i nadale v provozu vzhledem k instalaci novych plynovych kotli.
Do kapitoly 4. s koncepci variant bude doplnén text akcentujici diiraz na
vyrobu s vyssi pridanou hodnotou, na vysoké a stiredni skolstvi.

Pripominka €. 3

Od: starosta obce Brezova
Obsah:
o Do textu zapracovat, Ze Brezina ma novy Uzemni plan, ktery bude v brzké dobé
vydan.
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Informace o novém tzemnim planu budou dopinény do prislusnych kapitol:
2.2.3. Uzemné planovaci potencial, 2.4.3. Bydleni. 4.1.5. a 4.2.5. Navrh
opatreni
eV textové Casti:
o Kap. 2.2.2. Krajinny potencial
= doplnit fenomén zaniklych vsi ve Slavkovském lese,
» uvést, Ze je velmi slozité ziskat souhlas se zaborem ZPF, zastavba na
zborenistich (kap. 2.2.3.),
= uvést Ze Bfezova ma potencial pro rozvoj bydleni, cca 100 pozemkd
(kap. 2.2.3.),
= uvést ze chemické zavody jsou rovnéz nevhodnou dominantou.
o Kap. 2.2.3. Uzemné planovaci potencial
= uvést, Ze Biezova bude mit do 4 tydnd novy UP,
= plochy okolo ulice G. Svobody uz jsou vyuzity,
» Brezova ma priméstské lokality — 100—150 RD — zohlednéno v novém
Uzemnim plénuj — Stambach, Vysluni, prostory mezi Bfezovou a
Rudolcem a dalsi. Déle projekty na vyuziti proluk, pGd.
o Kap. 2.2.4. Potencial dopravni infrastruktury
= uvést potrebu propojeni cyklostezkou Svatava — Kraslice. Jde o
zpristupnéni Slavkovského lesa — napojeni na paterni cyklostezku
smérem do Slavkovského lesa.
o Kap. 2.2.5. Potencidl technické infrastruktury
= vzhledem k suchu resSit vzajemné propojeni vodarenskych soustav,
= vedeni 400 kV je jiz hotové — vyrazny zasah do Slavkovského lesa.
= vyresSit pokryti signalem obci ve Slavkovském lese.
o Kap. 2.3.3. Bydleni
= Uvést, Ze je velmi sloZité zabory pddniho fondu prosadit v Uzemné
planovaci dokumentaci.
o Kap. 2.3.4. Obcanské vybaveni, rekreace a sport
» vyuziti fenoménu zaniklych vsi ve Slavkovském lese, napf. lanovka
kterd je v novém UP do k.U. Paseka nad 700 m — ekonomicky pinos.
o Kap. 2.3.5. Doprava
= doplnit propojeni cyklostezek Svatava — Kraslicko a do Slavkovského
lesa (v této kapitole pouze znamé zaméry, tedy vhodné dopinéni dané
cyklostezky bylo doplnéno do kap. 2.2.4.).
o Kap. 2.3.7. Zasobovani teplem
» Tisova musi byt jako plynova kotelna pro Brezovou, Bukovany,
Habartov a dalsi.
o Kap. 2.3.10. Brownfields
* nezapomenout na brownfieldy ve Slavkovském lese — Arnoltovsky
zamek na Kostelni Brize atd.
o Kap. 2.4.3. Bydleni
= doplnit zastavbu proluk, vestavby, nastavby — s dobrou navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu (nebylo dopInéno, jedna se
obecné doporuceni, do dané kapitoly se nehodi).
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o Kap. 2.4.5. Rekreace
» doplnit fenomén zaniklych vsi ve Slavkovském lese.
o Kap. 3.2.2. Navrh cilG pro dosazeni vize
= doplnit vyuziti zaniklych obci ve Slavkovském lese.
o Kap. 4.1. Varianta progresivni
= uvést, ze Brezova ma plochy k bydleni ve znacném rozsahu, téz vyuziti
intravilanu.
o Kap. 4.1.2 Dopravni a technicka infrastruktura
= spi nez rozsiteni COV pozadovat vyhodnoceni parametrd, coz se tyka i
vodovodd.
o Kap. 4.1.5.Navrh opatreni
= U Bfezové uvést nové schvaleny UP,
= vypustit ohnisko Stara Ovcarna,
= doplnit ohnisko Slavkovsky les — fenomén zaniklych vsi,
= do ohniska Tisova — Silvestr pridat tfidéni a ukladani odpadd,
= ze Sabiny vypustit ohnisko Tisova — Silvestr,
» doplnit zpracovani Uzemni studie lokality Silvestr — Pratelstvi a Uzemni
studie rozvoje zaniklych obci Slavkovského lesa.
o Kap. 4.2.1. Navrh podminek a zdsad vyuzivani Gzemi
= Sokolov — chemicka — energie se nebude vyrabét z uhli — plynofikace.
o Kap. 4.2.5. Navrh opatieni
= U Bfezové uvést nové schvaleny UP,
= vypustit ohnisko Stara Ovcarna,
= doplnit ohnisko Slavkovsky les — fenomén zaniklych vsi,
= do ohniska Tisova — Silvestr pridat tfidéni a ukladani odpadd,
» doplnit zpracovani tzemni studie lokality Silvestr — Pratelstvi a Uzemni
studie rozvoje zaniklych obci Slavkovského lesa.
Pozadovana doplnéni budou zapracovana do prislusnych kapitol. Bude
dopinéno ohnisko pro bydleni BFezova a ohnisko pro bydleni a rekreaci
Slavkovsky les — bude proveden primét do relevantnich kapitol a do
grafické casti.
e Upravit vazbu ohniska Tisova — Silvestr na Sabinu — viibec tam nezasahuje.
Vazba na Sabinu bude z kapitol 4.1.5. a 4.2.5. vypusténa. Téz bude upraven
zakres ohniska, aby nezasahovalo do Sabiny.
e Zrusit vazbu ohniska Stara Ovcarna na Brezovou — viibec tam nezasahuje, patfi
pouze pod Dolni Rychnov.
Vazba na Brezovou bude z kapitol 4.1.5. a 4.2.5. vypusténa. Téz bude
upraven zakres ohniska, aby nezasahovalo do Brezové.
e Vénovat vétsSi pozornost zaniklym obcim nejen na izemi obce Brezova.
e Bude doplnéno ohnisko pro bydleni a rekreaci Slavkovsky les — bude
proveden priimét do relevantnich kapitol a do grafické casti.
e Dokumentace byla zaslana Ing. Urbanovi, Vodarna Sokolovsko, tel. 602 464 114
k vyjadreni.
Viz pripominku ¢. 4.
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Pripominka ¢. 4

Od: VODARNA SOKOLOVSKO, s.r.0., Ing. Jifi Braun — manazer technického Utvaru
Obsah:

A) Informace ohledné napojeni planovanych rozvojovych ploch na stavajici vodovody a
kanalizace vychazeji pouze z Udajd zpland rozvoje vodovodd a kanalizaci
Karlovarského kraje. Pfikladem je ve studii uvadény privadéc¢ Sokolov — Hruskova, ktery
neni v souc¢asné dobé preferovan a zasobovani pitnou vodou méstské ¢asti Hruskova
bude fedeno vlastnimi zdroji. Rovn&Z uvadény vodovod Loket — Udoli neni takto
uvazovan.

Do kapitol 4.1.5. a 4.2.5. Navrh opatfeni bude doplnén pozadavek na
priibéznou aktualizaci Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Karlovarského
kraje. Informace o privadéci Sokolov — Hruskova budou upraveny.

B) Studie nikde neuvadi technické podminky a pozadavky vlastnika a provozovatele

vodovod{ a kanalizaci na pfipadné investice pro napojeni lokalit — napf. pozadavky na
vybudovani novych vodojemd, nutné intenzifikace COV nebo investice potiebné pro
zvydeni mnozstvi vyroby pitné vody na UV Horka. Vyjimkou jsou tfi COV zndzornéné
v priloze 1.4. (COV Habartov — Bukovany, COV Svatava, COV Lomnice). Soucasné se
predloZzena studie nezabyva investi¢nimi plany vlastnikl pozemkl v zajmové lokalité,
kde je dle nasSich informaci pocitano s vyraznou vystavbou préimyslovych zén a lokalit
k bydleni. Tyto zdméry budou také mimo jiné generovat potiebu investic do
infrastruktury.
Studie vychazi z UAP a PRVK, zaméry zde obsazené byly vyhodnoceny.
Z hlediska méritka izemni studie se jako vyznamné ukazaly pozadavky na
rozsifeni uvedenych €COV. Tim se nijak nepotla¢uje vyznam jinych zamérd na
investice v oblasti zasobovani vodou a odkanalizovani. Jenom je z diivodu
méritka této tzemni studie nebylo nutné zdtiraznovat.

C) Dale studie opomiji ustanoveni §18, odst.11 Vyhlasky ¢.428/2001 Sb., kde se uvadi
povinnost investora nové napojované kanalizace posoudit odleh¢ovaci komory na
stavajici kanalizaci. Pokud posouzeni prokaze, ze kanalizaci nelze odvést zvysené
mnoZzstvi vod nebo prokaze zhorseni pomérl fedéni nad ramec platného kanalizacniho
radu, nesmi byt predmétna kanalizace na stavajici kanalizaci napojena. V tomto pripadé
bude nutné vybudovat pro lokalitu novou COV.

Jedna se o obecny pozadavek, ktery neni nutné v izemni studii vzhledem
k jejimu obsahu a méritku uvadét.

D) Problematika zasobovani rozvojovych lokalit pitnou vodou a jejich odkanalizovani

nebyla nijak konzultovana se spolecnosti Sokolovska vodarenska, s.r.o. (vlastnik
vodovodd@ a kanalizaci) a ani se spolenosti VODARNA SOKOLOVSKO, s.r.o.
(provozovatel vodovodl a kanalizaci).
Snahu konzultovat problematiku méli zpracovatelé studie jiz v priibéhu
zpracovani priizkumi a rozborti pro studii. Oslovit tuto spolecnost méli po
dohodé na starosti zastupci KARP. Ke zpracovateli studie se od zastupcii
KARP dostala informace, Ze se nepodarilo se spolecnosti navazat kontakt.
Byly tak zapracovany aspon pripominky od spolecnosti Vodakva Karlovy
Vary.
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